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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény kételezbveé tette az Onkormanyzatok szémara, hogy 2017,
december 31-ig elkészitsék a Teleplilésképi Arculati Kézikinyvet (a tovébbiakban: TAK) és rendeletet alkossanak a
teleplléskep védelmérdl. Ehhez kapcsolédik az Epitési Szabalyzat médositasa is, mivel az abban megfogalmazott
telepiléskepi elbirasokat 2017. december 31-t51 mar nem lehet alkalmazni.

A TAK és a telepiiléskép védelmétdl sz6l6 rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogadasdra és modositasara
vonatkozé részletes szabélyokat a Kormany a felepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrélt telepiifésfejlosztési
stratégiarof és a teleplilésrendezési eszkéz6krll, valamint egyes telepiiiésrendezési sajétos jogintézményekrsl sz6l6
314/2012.(X).8.) korményrendeletben (a tovabbiakban: Trk.) és a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 térvény rekldmok
kézzétetelével kapecsolatos rendelkezéseinek végrehaftisarol szolé 104/2017.(1V.28.) Korm. rendeletben hatdrozza
meqg.

A telepiléskép védelmérdl sz616 rendelet megalkotasédval a kivetkezé Gnkormanyzati rendeletiink okafogyotta valik
es ezert hatalyon kival kell azt helyezni, illetve a jogharmonizacié érdekében médositani keil:

1. beépiil a teleplilésképi rendeletbe, ezért hatalyon kivill helyezends:
- a 12/2013.(VI11.17.) szamad dnkormanyzati rendelet a telepiilésképi vélemeényezési eljarasrél
2. mddositani sziikséges:

- a 12/2016. (V1.10.) dnkormanyzati rendeletet Dunavarsany Epitési Szabaiyzatrél.

A TAK-tervezetet és a rendelet-tervezetet a teiepliléskép védelmérdl a Trk. szerinti véleményeztettilk, Dunavarsany
Epitési Szabalyzata médositasshoz a partnerségl egyeztetést kévetden a Trk. szerintl dllami foepitészi eljaras
keretében az Allami f8épitészt3| kértlk meg a végs6 szakmai véleményt.

A TAK-tervezetnek és a telepliléskép védelmérdl sz6lo rendelettervezetnek a Trk. 43/A. § (6) bekezdés szerinti
velemeényezese soran érkezett véleményekrdl és azokra tett tervezdi részvéiellel megfogalmazott énkorményzati
védlaszokrl tdblazatos ,Osszefoglalot” készitettiink, mely alapjan a véleményekben kért, vagy javasolt
modositasokat a tervezd Urbanitds Kft. a tervezetekbe atvezette, illetve a vélemények alapjan a tervezeteket
kiegészitette. Az egyeztetési eljards soran beérkezett véleményeket az Osszefoglalé tablézat masodik osziopa
tartalmazza.

Az elbterjesztés 1. melléklete Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve tervezetét tartalmazza.

Az eldterjesztés 2. melléklete Dunavarsany Véros Onkormanyzata KeépviselB-testillete rendelettervezetét =
telepiiléskép védelmérdi és annak rajzi mellékletét tartalmazza.

Az eléterjesztés 3. meliékiete Dunavarsany Véros Onkorményzata Képvisel3-testiilete Dunavarsény Epitési
Szabalyzatarél szolé 12/2016. (VI. 10.) énkorményzati rendelete médositasanak rendelettervezetét és annak rajzi
mellékleteit tartalmazza.



Az elfterjesziés 4. meiléklete tartaimazza az Osszefogialét, Dunavarsany Telepliésképi Arculati Kézikbnyve
tervezetére, valamint a Telepliléskép védelmérdl sz6l6 rendelettervezetre a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 43/A.
§ (6) szerinti véleményezés sordn érkezett véleményekrdl és az azokra adott 6nkormanyzati valaszokrél szolé
tablazatos dokumentumat.

Az Epitési Szabdlyzat médositdsahoz az Allami fiépitész végsS szakmai véleménye az elbterjesztés leaddsanak
idejében még nem &ll rendelkezésre, a vélemény megérkezése a jévahagyas eldtti napokban varhato. A véleményt
és az arra adott énkorményzati valaszokat ennek megfeleléen a KépviselS-testilleti ilés el5tt tudjuk dokumentsini és
szétosztani.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet az elSterjesztésben foglaltak megtargyaldsara, Dunavarsany
Teleplilésképi Arculati Kézikényve hatérozattal torténd elfogadaséra, a Telepillésképi rendelet megalkotasara,
valamint Dunavarsany Epitési Szabalyzata médositasarél sz6l6 rendelet megalkotasara.

1. dontési javaslat

"Javaslat Dunavarsany Telepllésképi Arculati Kézikbnyve elfogadasara”

Tervezett déntéstipus: hatarozat
Tervezett 4gazati besorolas: érdemi déntés
A Képvisel§-testiilet a javaslatrél egyszeri tobbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete elfogadja

a) a jelen hatarozat meghozatalat segits eléterjesztés 4. szamu mellékletét képezs Osszefoglalét,
mely tartalmazza az eltéré véleményeket és az azokra adott vilaszokat,

b) a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 12. meliéklete szerinti tartalommal elkésziilt, a jelen hat4rozat
meghozatalat segitd elSterjesztés 1. szdmG melléklete szerinti Dunavarsény Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyvét.

Hatariddk és felelsdk:

Hatarid4: azonnal, FelelGs: Gergdné Varga Tiinde

2, dontési javasiat

“Javaslat Dunavarsény Telepllésképi Arculati Kézikdnyve elfogadasara, a telepiilésképi rendelet, valamint
Dunavarsany Epitési Szabdlyzata médosité rendeletének megalkotasara"

Tervezett déntéstipus: rendelet
Tervezett dgazati besorolas: rendelet alkotds
A Képvisel-testiilet a javaslatrol minésitett tébbséggel, nyilt szavazassal dént.

A teleplléskép védelmérdl szolé rendelet tervezetét a jelen elfterjesztés 2. szama melléklete tartalmazza.

Hatarid6k és feleldsék:

Hatéaridd: azonnal, Felelts: Gergéné Varga Tiinde

3. dontési javaslat

"Javaslat Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve elfogadasdra, a telepiiésképi rendelet, valamint
Dunavarsany Epitési Szabalyzata mddosité rendeletének megalkotasara"

Tervezett dontéstipus: rendelet
Tervezett dgazati besorolas: rendelet alkotas
A Képviseld-testillet a javaslatrél minfsitett tobbséggel, nyilt szavazassal dont.

A Dunavarsany Epitési Szabalyzatarl sz6l6 rendelet modositasanak tervezetét jelen elbterjesztés 3. szamu
melléklete tartalmazza.

Hatéaridok és felelbsok:

Hatdridd: azonnal, Felelds: Gergéné Varga Tiinde

Dunavarsany, 2017. december 1.
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BEVEZETES 1.

Az épitészetet szokds megfagyott zeneként emlegetni. Valdéban nagyon sok hasonldsagot
taldlhatunk egy zenem( és az épitészet kbzdtt. Az épitészet sokszindségét a véltozatos utcak,
terek, éplletek sokasdga adja, mint egy zenekarban a sokféle hangszer: vondsok, fivosok,
0t6s hangszerek. Ugyanakkor, ha ezek egymdsra tekintet nélkdl szélainak meg, lehet kiIdn-
kOlén még szép dallam is, amit jatszanak, az dsszkép hamis. Ugyanigy a hdzak is lehetnek
eltérGek egymdstél, mds rendeltetéslek, de ha nincsenek tekintettel egymdsra, zavaros,
élhetetlen kérnyezetet alakitanak ki.

Dunavarsény TelepUlésképi Kézikdnyve segitség kivan lenni a varos bemutatdasaval, az értékei
megismertetésével és Gtmutatd résszel tarja fel az épitett &s természeti kdmyezet szépségeit.
Bevezeti az olvasét az épitészeti értékek tarhdzdba, hogy az épittetd olyan hdzat tudjon
épiteni, ami elégedetiséggel toltheti el, és a telepllés képéhez illeszkedik, azt izléssel viszi
tovdabb.

Az qjdnldsok nem kotelezd jelleglek., a céliuk nem a tervezési szabadsdg megkurtitésa,
uniformizalasa, hanem éppen a valds értékek megismertetése, a sokiéle izgalmas lehetdség
feltardsa. Az unalomig masolt, giccses, sokszor import klénok helyett g telepilés karakteréhez
ileszkedd valaszidsi lehetbségek bemutatdsa.

A Kézikbnyv nem merev, lezdart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzdszdl@st és valtoztatast
lehetbévé tevd kezdeményezés kivan lenni, ahogy Dunavarsdny tériénete sem befejezeit,
hanem folyamatosan tovdabbirddik. Ezért, ha Ujabb szép hdz épll, az bekerllhet, s&t be is kell,
hogy kerUljon a Kézikényvbe, hogy ezaltal biszke lehessen ra épittetdje, tervezdje, kivitelezdje
és a telepUlés egyardnt,

Egy hdéz elvdlaszthatatian kapcsolatban van kdryezetével, szomszédaival, telepllésével.
Valédi gyimélcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek egymdast megismerik,
szeretik és békében élnek egymdssal. Igoz ez az emberi kapcsolatoktdl a zenén at egészen
épitett kdrmyezetlink alakitdsdig.
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DUNAVARSANY BEMUTATASA 2.

dltaldnos teleplléskép, telepUléskarakter

Dunavarsany a Rédckevei{Soroksdri)-Duna, egyszer(bben a Kis-Duna menién, Budapest déli hataraidl mintegy 12 km-
re fekvs, o budapesti agglomerdcidhoz tartozé telepOlés. Dunavarsény kézigazgaidsiog a Kozép- Magyc:rorszogl
Régidhoz, azon belll Pest megyéhez, o Rackevei kistérséghez tartozik. Terllete 22,52 kmz, dllandd Iokosainak szama
megkézeliti o 8000 161.

A varos clapvetben egymdstdl Bidrajziag elkilBnilS két telepliésrészbdl Al az 51-es f60thoz csatalakozéan a
honfoglalds kordban kiolakult tdriénelmi telepllésrészbél, Dunanagyvarsanybdl és a Budapesi-Kelebia-Belgrad
vasitvonal 1880-83 k&2t megépitése utdn, a vasit mellett kiépllt Dunakisvarsanybdl. Atovdabbi belteriileti egységet
alkotnak a Rdckevel(Soroksari)-Duna-dg menti GdUIG- és lakdterlleti sév, az 51-es Uira kapcsoldédéan kialakult O
Iparteriet, a Dunavarsany Ipari Park, valamint a Naprézsa laképark elnevezésd lakoterlleti egység, &s a sun
Residence lakdpark, még nem beépllt lakdterlletként tervezett belterllet, oz egyik volt kavicsbanya-té mentén.

Dunavarsany  két  legnagyobb terlletd  belterlletének, vérosrészének lakéi  etnikai szempom‘bol jol
megkUldnbdztethetbek: Nagyvarsany lokossagat féként a thiringial svébok leszGrmazottai alkofjak, mig Kisvarsany
lakosséga etnikal szempontbdl vegyes, az orszagban jelen 1évS valamennyi népcsoport megtaldlhotd teriiletén.

Dunavarsany foldrajzi elhelyezkedése révén rendkivil j& kdzlekedési adotisagokkal rendelkezik. Az Eurépal Unid
regiondlis politikdjaban kijeldit fransz-eurdpal kbzlekedési folyossSk kdzil a dunai nemzetkéz viz Gf, a sugaras
szerkezetl orszgos kdzOt-, és vasuthalézat dital érintett. A fGvaros gyorsan elérhetd a telepliésen Gthalads 51.

szamo Skdzekedési Oinak & a Budapest-Kelebia villamositott vasiti fSvonainak kdszdnhetéen. A tavolsagl
outdbuszjdrat Budapest Népligetig, mig a vonat Budapest Kébanya-Kispest végdllomasig kdziekedik.

Duncvorsany természeli értékel kbvetkeztében fejldd6 idegenforgalommal rendelkezik. A Duna-parti UdiiGteriletek
és a volt banyatavak adottsagait felhaszndld horgasztcvak kivald rekredeibs lehetGséget biztositanak. Az egykon
bdnyatavak kézll kiemelkedk Dunavarsény északkeleti részén levs, kdzkedvelt firdszéhely, a Rukkel-vizipark, mig o
Duna-parton jelentds sportcenirum a Dunavarsényt Olimpiai Kézpont.

Dunavarsdny nevezetes természeti latnivaldi kbzé tartozik a Kis-Dundn taldlhaté mintegy 10 hekidmyi Uszolap, o
Domariba-sziget, a Varsanyhalmon az drvaldnyhalas terllet. A hdbord utdn elpusziult Vészi-kona udvardn taldhatd
négy feketefenys, mely az egykori kastély gyaker vendégeként Ady Endre emlékét idézi.

Dunavarsdny Onkormdnyzata a kézelmiliban énerds beruhdzéssal mintegy 500 m hosszon Kis-Duna sétanyt alakitott
ki a Réckevei Duna-Gg HUDI20042 kiemelt jelentGségl természet-megbzési terlleten, a Taksony vezér hidiél délre. A
sétanyrél és a z arrg telepitett pihendhelyekrdl minden idelatogaté élvezneti a Kis-Duna kézvetlen éményét,

Az évenként a nydr elején megrendezett DunavarsGny Napok, dsszel a Szirefi bdl sok ideldtogatét vonz s nydit
felejthetetien szérakozdst. A Kis-Duna menti térség legkiemelkeddbb kulturdlis programjdban, az évenként
augusztusban megrendezett Summerfest Fesziival eseménysorozatdbaon Dunavarsény 2015, év ofa vesz részi. A kdzel
20, nagyrészt tdvoli egzofikus orszdgbdl érkezé népmivész folkidriesziivdlio igencsak kildrieges, &lménydus
rendezvény.

Dunavarsdny a rendszervdltdsig Délegyhazaval és Maojoshdzdval kdzigozgaidasi egységet és nagykdzségi kdzds
tandesot alkotott. Ez az egyOtmOkddés valt alapjdva Dunavarsdny késdbbi kistérségi vezetd szerepének. Az elsd
onkormonyzcﬂ valaszidst kévetben a kdzségek dndlidsodtak, de tovdbbra is Dunavarsdny koordindljo o beruhdzdsok
és szolgditatdsok egy részét: az ivévizmindség javitdsa érdekében tett Iépések, a szennyviztelep, az orvost Ogyelefi
eliatas, a gyermekjdléti és csalddsegité szolgdlat, az dltaldnos és a mivészeti iskola, ma egyre inkabb Hsszekdti o
kbrmyezd teleplléseket Dunavarsannyal.

2004. szeptember 18-Gn Dunavarsdny vdérosi rangra emelkedett. 2013, mdrciustdl Maojoshaza Kdzséggel Kozds
Onkomdnyzatl Hivotalt mOkadtet.

A vdros legUjabbkori tariénelme viszonylag révid, de ezen idé alatt dinamikusan fejldddtt, kDiBndsen az utdbbi
évtizedben, Az 1990-es évek elejétdl zqjlé kézmlves beruhdzdasok tilnyomd tdbbségét (viz, gdz, telefon, Intemet,
szennyvizcsatoma-hdldzat) Dunavarsany koordindha a kistérségben. Dunavarsdny t8bb mint 300 vdlialkozdssal, 200
magdnvallalkozdssal, lletve egy 90 hekidros iparl parkkal rendelkezik, amely a terliet elhelyzkedése, kdnnyl
megkdzelithetésége miatt kivald lehetdségeket nyljt a beteleplini kivand vdllalkozdsok szamara.

Dunavarsény testvérvarosai 1999 &ta a németorszagl Gemmingen, 2002 6ta a sdovdkial Szaloc és 2008. &ta a
kérpataljai Csetfalva,
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OROKSEGUNK 3.

a telepUléskepi szempontbdl meghatdrozéd )i és természeti értékek, oz épitett kdmyezet
&riksége, telepllésképi jellemzdk

Tdji és természeti értékek

Dunavarsany varos megbrzendsd értéke a tajban valé elhelyezkedése, a , tégassag” és ,levegdsség”, a
Kis-Dundhoz valé kapcsolata. Duna-parti fekvése, eldnyds kdzlekedési adottsagai, az amra telepuls ipari,
kereskedelmi létesitmények, jellemzben szétszdrt t8bb belterliletes adottsdga - Kisvarsany, Nagyvarsany,
Naprézsa lakdpark, Forrds lakdpark, Kis-Dunaparti diidterlletek - a volt kavicsbanya-tavak jelenléte és
ozok erGsddé rekredcids felhaszndidsa jelentik o varos sokszindségét.

g Ine . .
A varos szép szammal nyilvantartott régészeti terlilete és az oft taldlt emiékek jelentds tdriéneli moltjat
igazoljak.
Dunavarsany terOletén mar 15 ezer évvel ezeldtt, a masodik jégkorszak idején éltek emberek, az Os-
Duna terllete, mocsarvildga biztositotta megélhetésiket. A kékorszak idején dallanddsult az ember
iglenléte a Duna mentén.
Arpéd Vezér térzse, a Megyer 1érzs telepedett le. A honfoglaldkkal érkezett a Karpat-medencébe az a
perzsa-olén eredetld néptérzs-téredék is, amelynek mai kiejtés szerint Varsény volt a neve.
A X. szdzadban a Kis-Duna mentén mdr kialakultak a birtokviszonyok, a terbletet Arpéad Fejedelem
nemzetsége birtokolta. A XIll. szdzad elején Varsany haldszfalu, a nagyobb falvak kézé tartozott,
nagyjabdl akkera volt, mint Taksony, Tékdl, DdmMsdd.
Elsd irdsos emiitése 1269-b8| vald. A kordbbi Arpdd-kori falu a fatarjards idején elnéptelenedett. A falut
és kornyékét V. Istvén 1270-ben a nydl-szigeti apdcdknak adomdnyozta. A Clarissa rend fenntartésaga
egészen a XVIIi. szdzad végéig tartott.
A XIV. sz@zadban a kialakult birtokviszonyok lehetévé tették oz dllattenyésztés meliett a mezdégazdasagi
mdvelést is. Egyre 18bb lett a szdntd, valamint a sz8lémivelés is egyre jobban elteriedt. A tatdrdards
idején elpusziult, elnéptelenedett falu lossan smét benépestlt. Az elnéptelenedett Varsany faluba
el&szdr Lipdt csszdr hivott be németeket a XVILXVII. szdzadban. A betelepitést |, Jozsef folytatta. 1715-



ben 20 lakost, mig 1720-ban mdér 41 csalddot tartottak nyilvan a 16rténelmi  falurészen,
Dunanagyvarsdnyban.

A befelepitést Mdria Terézia is folytalta. KésGbb Il Jézsef rendeletieg 1782-ben felosziatta az
apdcarendeket, Varsdny falu és birtokai egyhdézi alapitvény tulgjdondaba kerdl.

Ebbdl oz idébdl vald a terllet Il katonai felmérése (1860 korul):
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A XIX. szédzad kézepe 1Gjan Varsany pusztanak 145 lakosa volt. Az orszagos terlletrendezési munkdk utd@n
Varsany pusztat hivatalosan Duna-Varsédnynak nevezték el - ebben az iddben ugyanis még 9 Varsany
nevl helység volt az orszdgban. A taksonyiok a XIX. szdzad mdsodik felének elején az egyhdz
dlapitvanytdl megvasaroltak Varsany falut és teljes hatdardt - igy tartozhatott Dunavarsény 1946-ig
Taksonyhoz.

Az 1880-as OrszaggyUlés tdrvénye hatdrozatot hoz a Budapesi-Belgrad vasitvonal megépitésérdl - az
épitési munkdalatok 1883-ra fejezédiek be. A vasit megépitése nagy befolydssal lett Dunakisvarsany
fejlédésére a késébbiekben.

Mér ezt az dllapotot mutatja a terllet lil. katonai felmérése (1910 kdrl):
Eh T 7§ R i e L o AN N

TN LY | R0 el

A vdaros torténetileg kialokult tdjképi értékei a természeti értékeit megdzd strukilrdja. Az eredetileg
festdi Duna-partja kevés szakasz kivételével saindlatosan o kelleténél siribben beépilt, csak kevés
helyen biztositva lejutdst a vizparthoz.

A Domariba-sziget menti Osz6ldp orszdgosan védett, mely nemcsak ritka névények éldhelye, de
dllatviléga is kiemelkedd,

Meghatdrozd U] tdji eleme a vérosnak a nagyszdmy és kiterjedésl kavicsbanya t6. Az érvényben lévd
TelepUlésszerkezeti Terv a kordbbi tervek alapjan laks-, OdUIGterlleti és intézmény-ferlieti fejlesztés
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mellett a tavak rekredcids célb fethaszndldst hangstlyozza o tavak partjiain. A mesterségesen kialakitott
banyatavak - az amenti terOletfelnaszndldsi vdltozasoknak megfelelden - tajképi szerepe még
alakuldban van,

Osszefoglaiva, a mai téjhaszndlat alapvetéen kéf, jellegében eltérd részre osztja Dunavarsany terlletét:
- (1) a Duna-Gggal kdzvetlentl hatdros, 51-es 06l nyugatra esd kisebb, jellemz&en beépitetlen,
részben természetkdzeli terlletsavra, valamint
< (2} az 51-es UMl keletre esd, jellemzben mesterségesen kialakitoht, - beépitett, banydaszattal és
féldmiveléssel érintett - nagyobb terlletegységre.
(1): A Duna-ag és hozzd kdzvetlenil kapcsolddd terlletsdv magaos ardnyban bioldgiailag aktfv, vizzel &s
ndvényzettel boritoft, a természetes és természetkdzeli éldhelyekkel, részben orszagos, részben helyi
természeti védettség alatt, illetve Skoldgiai dvezeti besorolds is érinti. It az erdsterllet dsszefuggden
jelenik meg < vizparti savban és mezégazdasdgi terblet is jellemzéen nogyobb tdmbben van. A
beépités csak a Duna-parti 0diidsév formdjaban van jelen.
(2): Dunavarsény nagyobbik hdanyada az iméntihez képest Skolégiailag degraddlt, déntéen
mesterségesen kialakitott, a telepUlési Gtlagndl intenzivebben beépitett felszin, A teriletegység
megaban foglalia a hagyomdnyosan és Ujonnan beépitett belterlleteket {nagyvarsanyi, kisvarsanyi
telepUlésrész, lakdpark, ipari park,) és egyéb, a volt kavicsbanya-tavak kérili meglévé UdUIS &s tervezett
lokéterlletek, a horgdszattal kapcsolatos rekredcids terlleteket. A fennmaradé rész jellemzéen
Uzemszerd mezdgazdosdgi mivelés alatt dlld terblet, elsBdliegesen sz&nté mavelési dgban, az
erddterlletek szigetszer( elhelyezkedésével.

Orszdgosan védett természeti terllet a Dunavarsényi Uszdldp terllete, mely a Duna-dg terlletén, a
Domariba-sziget északi cstcs@nak kézelében taldlhatd.

A védett Uszélap az RSD-n

Nemzetkdzi feurdpai] természetvédelmi oltalom alatt GllS terllet az eurdpai egyezmény alapjdn védett
Natura2000 terbletek, megnevezésik: Rackevei Duna-ag KiKTT (Kiemelt Jelentdségl Természetmegdrzési
TerUlet), azonositdja HUDI20042.
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Egyéb védettség: a terllet egyben oz Orszagos Okolégiai Halézat Skoldgiai folyosd dvezethez is tartozik
&s magdban foglalja a fenti ex lege védett Usz6ldp terbletét is.
Helyi természetvédelmi érdekeltségl terlletek &s emiékek
- Domariba-sziget, (053/9-/10, 054, 083/8, 3201-08, 3210-17 hrsz. terUletek, 169,2993 haj,
- @ Honveédelmi Minisziérium kezelésében 16vS, 017/2 hrsz. telek, ~40 ha kiterjedésyd, természetes
dllapotu, dsszeflggd gyepvegetdcio,
- a volt Erspusztai Tangozdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes éldhely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/7 és 034/25 hrsz. dllami telkek
- 056/2 hrsz. Il jeld 1754 m2-es dllami terUlet (védbdvezete* a 056/2 hrsz. teljes teriilete)
Helyi jelentéségl védett természeti emlék a 4 fekete fenyé (Pinus nigra) egyedek. kulturtériéneti érték, o
volt Vészi kuria terlletén.

Kisduna sétany, Dunavarsany Onkormdnyzata dlital megvaldsitva o Réckevei Duna-ag HUDI20042
kiemelt jelentbsegld természet-megrzési terlleten, a Taksony vezér hidtdl délre, a Réckevei {Soroksari)-
Duna-ag mentén
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Az 51-es szamu féUt déli
szakaszan, az Ut menti,
telepllésképi
szempontbdl helyi
védelmet érdemld

kettds harsfasor,

a Kis-Duna feldl,
valamint kbzelebbrdl,
oz Ut keleti oldala feldl

nézve

A nagyvarsanyi Vélgy
utca folytatdsdban a
Kis-Ddundhoz — a Duna
sorhoz és o Sziget sor
UdOl6-rekredcids
terlleteihez vezetd
Nydrfds sor menti,
telepUklésképi
szempontbdl helyi
védelmet érdeml&
kettds nyarfasor
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A ketids ﬂ‘!.-"ﬁll"fﬂsﬂl' oz 5t-es Ul ledagozdsndl, tavelban a Kis-Duna partjdra
telepiit ddilSterlilet. a Duna sorra fsve
r "

Helyi természeti
védelmet és
kultrtorténeti
emleket 6rz6
4 feketefenyd
Nagyvarsanyban, a
volt Vészi kdria, majd
volt TSZ major
terlletén

- o = !

“XVéd fekgit;f_e_ﬁyélz-dlqﬂ Ady emlékhely &rzi a dunc\ibrsc’:nyi muit
kulturdlis emlékeit
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Az épiteft kérnyezet ér5ksége, telepiilésképi jellemz&k

Az épiteft kdrmmyezet oOrdksége szempontj@bdl Dunavarsany orszdgosan védett miemlékkel nem
rendelkezik. Az épitett &rokség értékeit helyi védelemre érdemes éplletekként &s kisemlékekként, a
véros hatdlyos telepllésrendezési terve tartaimazza a 2010-ben készilt Brdkségvédelmi hatdstanuimany
(készitette a VATI, tervezd: Havas Mdaria) alapjan.

Dunavarsany miltbéli épitészeti kincsei, értékei megdzése igényének érvényesilését, fenntartdsat
szolgdljgk o jelen TelepUlésképi Arculali Kézikényvben megfogalmazo‘r’rckon tol a Dunavarsényi
Telepule5| Ertéktar Bizoitsag Glfal vezetett Dunavarsanyi TelepUlési Ertéktar nyilvantartésa, a TelepOlési
Ertéktar kataszterének léfrehozdsa, dllandd bévitése, valamint a Dunavars@nyi Napléban a vdros
meglévd régi éplleteirdl folyamatosan megjelend képsorozatok [a scrozat gondozéja és szerkesztéje
Kohdén Jézsef).

A vdros legrégibb épiletel a XIX. szédzad 80-as éveibdl valdk, NagyvarsGnyban vélhetdleg o legrégebbi
meg dlld dunavarsényi épllet a Vészi-kastélyhoz tartozd U alaky cselédiakdssor részeként fennmaradt
torndcos épllet (Kertész u. 8.), Kisvarsdnyban a Kolozsvdri utcdban fennmaradt éplletrészeket nem
szamitva a Budapest-Belgrad vasitvonal épitéséhez kapcsoldddan €pilt vasati éplletek.

+%

Lt
g

...z 1882-es kataszteri térképen a mal
vicatérképet ravetitve jol elképzelhetd a haz
elhelyezkedése,

Nagyvarsény, Firnial-hdz, Kertézz utca 8,
ciz utcdval sztaet bezdrd elhelyezssel...

5 4
Duaakisvarsiny P 5-‘.-.1:""} Vasdti sllor

Kisvarsany, volt vasiti &rhdz,
jelenleg Bakterhdz pizzéria és virGgbolt.

Az épUlet északi szamya, ahol Jelenleg virdgbolt
Ozemel, Dunavarsany elsd vasitallomasanak
része, 1882-83-ban épllt.

Az épllet kdzépsd és a déll traktusét egy 1918-
as Gtalakftéskor toldottdk hozzd,

A vasutdllomas ma, a felvételi oldalrél
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Bdr Dunavarsany térténetének leirdsaiban Nagyvarsanyt jeldlik meg telepUléstériénelmi telepllés-
részének, a térténelmi telepllésmag, mint olyan, igazdn itt sem mutathaté ki, hiszen ez a varosrész is
szabdlyes vtcahdlézatl, tervezett szerkezetinek mutatkozik, sermmilyen spontaneités nem jellemzd ra,
mint az dltalaban o hagyomdnyos régi telepiléskdzpontok tulgjdonsaga.

Alapvetden ugyanez a szabdlyos telekosztdas jellemzi Kisvarsany telepUlésszerkezetdt is. Ennek ellenére
mindkét vdrosrészben, oz igaz, hogy csok szétszértan, nem utcaképet alkotéan, de meg iehet taldini
teleplléskarakterként a XX. szdzad elejérdl szdrmazé, fennmaradt j6 pdr folusias, oldalhatarondlio,
tomacos éplletet, illetve ezeken kivil KisvarsGnyban jé pdr szép polgdrhdzat is, valamint a Kossuth
Lajos utca vasithoz csatlakozd szakaszdn a zdrisord jellegd és utcdval parhuzamos gerinc( &plletek,
beépitések révén jelezve a fejlédd teleplléskdzpont helyét is.

Dunavarsény telepllésképl rendelete megalkotdsaval helyi védelem al@ kerGinek eépitmények,
épUlletek, szobrok, emiékek, melyek kdrét a 2010-ben, Dunavarsény terlletére a VATl dltal készitett
Ordkségvedelmi hat@stanuimany hatdrozott meg, és mint helyi védelemre javascltakat, Dunavarsany
telepllésrendezési tervei azéta is tartalmaznak. Ezen allami, dnkermdnyzati és egyhdzi tulajdonban 1évé
helyi védelem alatt 4llé épitmények, szobrok adatlapjait o Telepllésképi Arculati Kézikényv figgeléke
tarfalmazza  és mutaljio be. Az aldbbickban az  épitelt &rdkség  szempontjabdl  tovabbi,
magantulajdenban levs, egyéb, fennmaradt karakteres éplletek kézli mutatunk be néhdnyat a
teljesség igénye nélkil.

Nagyvarsany 1920. koriil épiilt, fésls beépitésii torndcos paraszthdzai

Templom utca 5. Templom utca 14.
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Templom uica 29, a vdros egyedill ves-Grkddos tormacos épliele,
a ket meadredi régl haz sterencsas egymdsmelletisiége kivételes és drvendeles telepligskapl sTiudcid

Templom utca 31., idedlis lakokdrnyezetet alakitott ki a tulajdonos az izlésesen felljitott régi hdzban
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Kisvarsdny polgarhazai és egyéb fennmaradt karakteres épiiletek

Holgsz Lajosng uico 4., Bukd héz
= e

Ercel Ferenc leneiskalo, Haolasz Lajosné uica 3,

Arpéd utca
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Jellegzeles polgarhdz-ablok

Bajcsy Zsilinszky utca 3., Renyé villo, majd Kecseli-ndz
* q -9 ¥

T

Bakterhéz Pizzéra és Viragbolt Halész Lajosné utca 51., Racz-hédz

{volt vas(ti épllet) Szent Istvan tér 1.
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TORTENETI TELEPULESRESZEK

w1orténeti telepliésrészként” meghatdrozhaté egyrészt a tdrténelmileg elébb kialakult Nagyvarsdny, annak is
Sport utca és a VOIgy utca kdzéii része, mdsrészt Kisvarsany telepliésrész Budapest-Belgrad vasutvonal
kiépitését kbvetben a vasit mentén, annak mindkét oldaldn kialakult és tovabbfeliddétt.

A torténeti telepllésrészeken belll, Nagyvarsanyban és Kisvarsdnyban egyardant taldlunk fennmaradt régi
épUleteket, részben fésls beépitésd ,hosszuhdzakat”, paraszthdzakat, valamint ,polgdrhdzakat”, de ezen
éplletek jelemzen elszértan taldlhatdk meg o varostesiben, egyik telepilésrészben serm alkotnak
lehatdrolhaté, telepllésképi szempontodl egységes utcaképet, vagy teriletet.

Beépitési mdd szempontiGbdl a fésls, oldalhafdron &llé utcdra merdleges nyeregtetdvel valé beépiiés emiékei
nagyobb szammal Nagyvarsany torténeti telepUiésrészén lelhetéek meg a mai napig is, mint a valamennyivel
késbbt beépitésd Kisvarsanyban, ahol ez a beépitési forma és épiletkarakter kevés telken maradt fenn, viszont
itt szép szmmal taldlkozunk un. polgarhdzakkal, jellemzéen utcdval pdrhuzamos gerincd, kontyolt tetdzettel,
vagy dltalaban az épliettengelyben kiemelt, kismértékben kontyolt oromfald tetéfelépitménnyel.

Ezen jellemzb épiieteken és épifési idejlkdn tdl, Nagyvarsanyban és Kisvarsényban egyarént a fentiek szernt
torténeti telepllésrészként meghatdrozott terleteken a kertvarosias, csalddihdzas terlletek meglevésége oz
dlfaldnos, a mult szdzad mdsodik felében a mdasodik vildghdbord utdni idSkben alapvetden sdtortetéds,
negyenhdzak”, a késSbbiekben a satortetdkkel valé szembendlids megnyilvanuldsaként az ,Gjimaédi”, azoz
nyugati, oszirdk ihletésd, a kordbbiaknél nagyobb t8megd, utcara merdleges nyeregtets, oz emeleti szinten,
vagy a tetdtérben loggids vagy erkélyes beépitéssel.

A legutobbi idSkben pedig az un. ,mediteran" épUllettipus terjedt el, ami a hagyomanyos magyar lakdhdz
épitészettSl idegen alacsonyabb tetShajldssal és a hagyomdnyostdl eltérd épllet- és mozgalmasabb
tetéformalassal, elsGsorban az ] telekosztdsokon megvaldsult beépitésG terlleteken, de a tériénefi
telepUlésrészek foghl telkein és a meglevd beépitések atéphésénél is jeientkezett, jeientkezik.

A torténeti telepllésrész kialokult oldalhatdros foghil-beépitéseinél, iletve az atépitéseknél az alapvets
épitészeti elvaras az adott kdmyezethez, utcaképhez vald illeszkedés, a véros hatdlyos Epitési Szabdlyzata
szerint 25-45 fok k&zdtt meghatdrozhatd tetdhajldsszéggel. Idegen a kialakult utcaképekidl a lapostetds,
valomint az aszimmetrikus, vagy szimmetrikus, alacsony tetShajlassz6gl, épllettémegen bellil egymdshoz
képest elcsUsztatott fétetds éplletkialakitas. Mindkét épltészeti forma idegen a kdmyezetétsl, nem elfogadhatd
megoldds!
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0J BEEPITES( ES TAVLATBAN BEEPUL® TELEPULESRESZEK

Az utébbi évlizedek - a szdradfordulé és e szdzad - lokéépitési terlletel, valamint a jérészt Gsszefliggd terlletd,
folyomatos beépitésd és az jonnan kijeldlt taviati felhaszndldsh teriletek ,0f beépitésd és taviatban beéplls
telepllésrészként” hatdrozhatdk meg Dunavars@ny térképén.

Ezen terlletek:
1. Nagyvarsdnyban a Valgy utca északi oldaldn levs egy teleksdvnyi terlet tdviatban megvaldsuld beépitéssel

2. Kisvarsdnybaon:

a) a vasitdl eészakra levé hagyomdnyos, toriéneti telepllésrészhez csatlakozd U telekoszidson mdr nagyrész
beépilt, Nyugati lakdpark” terlilete, folyamatosan beépils terlleten,

b) a jorészt, a meglevd telekdllapotok miaft telekegyesitést, telekalakitdst igényls terlleten, oz Epres utca és
Homok utca térsége folyamatosan beéplls terliletén,

¢} a Nyugafilaképarkhoz, illetve a Vérdsmarty utcdhoz kapcsoldéddan az un. V8-as terlilet, még beépitetlen, de
mdr kialakitott telekoszi@son,

d] o Nagyvaradi utcdtdl (vVérdsmarly ulcatdl) délre, délnyugatra, a volt kavicsbanydk kémyezetében a
Telepllésszerkezeti Tery szerint tervezett taviati beépitéssel, de jérészt még nem szabdlyozott terlieteken,

e] Kisvars@ny és Nagyvarsany belterlletel kézotti, a két telepllésrészi Bsszekdt6 tervezett taviati lakéterlletek
(Vészi Jozsef utca és folytatdsaq)

3. A kdzelmultban, a kilterletben ,,0sz6™ telepilésrészként kialakult ,Naprézsa lakdpark” tertiete
4. A taksonyi igazgatdsi hatér mentl, a Duna-parthoz kbzeli Forrds lokdpark nagyrészt beépOlt terdlete

5. A Sun-Residence laképark beépllése, kordbban Kialakitott teiekoszidssal még vdrat magdra, beépitése taviatban
vérhatd

A fentiekben felsorolt lakéterlletek legnagyobbrészt a hotdlyos Szabdlyozdsi Tervben mdr szabdlyozoft, kertvarosias
lakéterlletek, Kis részben a véros északkeletl részén falusios lakoterDletek, elfogadott épitésl paraméterekkel,
tolnyomorészt  szabadondlls, kisebb  részt  oidalhotdrondild  beépitéssel. Ezen elSirdsok  alapian  dlapvetden
meghatdrozott a telepités. a szintszam, vagy éplletmagassag, a megengedett tetShall@sszdg, ami 25 és 45 fok kazdi,

A torténelmi telepUlésrészekrdl 52616 fejezetben mdr leirtak szerint, a kialakult oldalhatéros foghl-beépitéseknél, iletve
az atepitéseknél alapvetd épitészeti elvaras a szabdlyzatok kereteln belldl az adoft kdrmyezethez, a szomszédos és az
vtca masik oldaldn levd beépitésekhez, utcaképhez vald illeszkedés,

Az i lokéterlletek beépitésénél alopvetben az Epitésl Szabdlyzat és o teleplilésképl rendelet adia lehetdségek
keretein belll a hagyomdnyokhoz vald tartas” mellett a mindségre vald tdrekvés oz elvar.

idegen a kialakult utcakeépekidi a lapostetss, valamint az aszimmetrikus, vagy szimmetrikus, alacsony tetéhajidisszégd,
Bmegen belll elcsisztatott félletds éplletkiolokitds. Mindkét épitészeti forma idegen a kdmyezetétdl, nem
megengedhetd épitészet formamegoldas!

Altalanosan megdliapithatd, hogy a legjellemzébb lakossdgi igény telepiiésképi szempontbdl a varosban minden
épitési lerbleten, legyen az foghijbeépités, vagy a meglevd &pllet atépitése, folyamatosan begplls, vagy 0j
takéterllett beépites, az alacsonyabb tetShaildsy, un. \mediterrdn” tipusd lakdhdz épitése. Ezt az Epitési Szabdlyzatban
megengedett 25-45 fok kdzbtti tetdhajlas lehetdvé teszi, ennek megfelelden az U éplletek nagyrészt ilyen
telepllésképl megjelenéssel jellemezhetGek.

A telepllésképi kdvetelmények, anyaghaszndlat és homlokzatképzés tekintetében a telepllésképi rendeletben
meghatdrozottak @ mérvaddk. Az ott megfogalmazott elSirdsokban a magasigény( esziétikai elvardsok és azt
kielégiteni képes, lakossagi igényeknek is megfeleld elGirdsok szintézise szerepel a kilbnbdzé karakterd teriletekre
megfogalmazva, mely karakterek alapvetden a terlletfelhaszndldshoz kdtddnek (laksd, UAUIS, rekredicits, ipar, stb.
terbletek).

Néhdany fontosabb telepllésképvédelmi szempont a telepliésképt rendelet megalkotasdhoz;

- Szabaodondlld beépftés esetén megengedett a tagohabb iBmegformdlds, mds esetben térekedni kell oz egyszerd
témegformalasra
Lako- és Udiléépilsteken, rekredcits éplleteken kizérdlag magastets alkalmozdsa megengedett, a tetd hajldsszoge 25-45 fok
kézdtt valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva, nem lakdépileten a magastetd hajlasszige 15-45 fok kdzéti lehet a
szomszédos beédpitéshez igazodva
Az épilet 16 tdmegének kizdrdlagosan fél nyeregtetdkkel tdriénd kiclakitdsa nem megengedett
MelléképUletek egymdshoz csallakozéan, egy témegben helyezhetsk el
EpUletgépészeli berendezés kiils (kiltér) egysége kdzterlelrd| lathaté médon csak takart kivileloen, az épllet homlokzatdhoz
lleszkedd médon helyezhetd el, gdznyornas-szabadlyozd az épiletek kézterlleti homiokzatdn nem helyezhets el.
Az épiletek homlokzatal szinezésére vonatkozd eldirdsok: legfefiebb 3 szin alkalmazhalé, oz alkalmazott szin ileszkedjen a kémyezd
épilelek szinvildgdhoz, az alkalmozott szin harmonizdlion az épllet egyéb alkalmazott anyagaival (pl. a tetéfedss &s a nyildszardk
szinezése). nem alkalmazhatdk 10l sdtét &s erds szinek (pl, fekete, sdtétkék, stitétzbld, piros, sib.) valamint rkitd és harsény szinek (pl,
papagdzdéld, jGeintkék. kakadukék, répusi stinek, neonszinek, sth.) kék tetészin nem megengedett
Epitmények ethelyezésénél a lehels legnagyobb dsszeflggd zoldfelllet kialakitaséra kell térekedni, a z8ldfellletek kialakitdsdndl a
1Gji- és a terméhelyi adottsGgoknak megfeleld ndvényfajok telepitenddk, agressziven gyomositd fafajok nem telepithetdk, a
ztldfellleteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghaszndlatét a fSépllethez illeszkedben kell megvélasztani.
Az [dilési, rekredacios és sportoldsi karakterd ferlleten tovdbbi épitészeti elSirdsok: az éplietek tajba i3 jellegét o természetes
epitdanyagokkal {fa, k&, tégla, cserép) kell biztosftani, o telken belUi zdldfellleteket honos, a vizparira jellemzé fakkal kel kialakitani,
sto.,
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Nagyvarsdnyi () épitési iakéhdzak

A szomszédos épliletek hagyomdnyos

Hagyomdanyos stiluselemekbél kiinduld, mai formavilagdval is sszhangot teremts, a
épitési igényekkel kiatakitott homlokzat hagyomdanyos falusias hdz modelljébé! kinduld
a Béke utcal tetbtér-beépltéses hdzon modern, ,minimdl ant” stilusd O épdlet

a Sport utcGban

U] épiiletek a Nyugati laképark teriletérsl

i B / =

Egyedi, népi ihletésd sarckhdz a Tanitdk Gtja és a Témésvdr utca taldlkozasandl. A részletekre is

kiterjedben hagyomdanyokat 6rz6 formavildgon kivil a nemes anyagok haszndlata is hozzdjarul
az épllet telepllésképi jelentdségéhez

= TE

Rusztikus téglakerités m&gbtt Snmagat részbén

Az L alaprajzy tetStér-beépitésld lakdépliet elrejtd, részben megmutatd mozgalmas, izgalmas
hagyomdnyokbél atvett elemekkel - utcéra teksztOrdjo tetdzettel, mégis nyugodtsagot draszid
merdleges fdhomickzat, kontyoids nélkdli taréj- lakéepilet, az utcal homlokzatsikidl hatrahdzott,
fogdpdantos, 45 fok lejtésO, cserépfedésd tetd, dmyékban ,rejtézk&ds"” gardzskapuval. A kerités
fedett terasz, dmbitus, faelemd kerités — mani tégla anyaga a hdzon is visszakdszdn.
igények szerint, utcdra Ultetett ndvényzettel Az épllet homlokzati szinezése vélhetten még

nem befejezett.
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Az épittetdk dltal kbzkedvelt laposabb, 25 fokos
hajlasszogl tetdzetd éplletek egyike, visszafogott
szineivel és egyszerdsége révén illeszkedik az
vicaképbe,

Organikus épitészeti stilus-inletésd lakdhdz egyedi
ablakokkal, ajtékkal, tetdzettel. Az épllet
szinvilaga, a fehér falak, a tetdzet szine, az extra
formavilagu, varhatéan fehér, befejezés eldtt dllé
keritéssel egyUtt oz eltérdség ellenére az éplletet
mégsem teszi kirivova kérnyezetében.

U] épiiletek a Naprézsa laképark teriletérsl

. s

A tomdr kerités zarkdzott jelleg

&t oldja az épllet

falaval &sszhangban levd meleg szine és a kerités
elé Dltetett ndvényzet. A szinek &sszhangja a
tetdzet anyagdanak és az elékertben levé disz-
szilvafa szine kdz6tt is megvan. A kdzterlleten
elhelyezett kbvek és Oltetett bokrok valdszinlleg a
vizelvezetd drok védelmét szolgdljdk.

Az el6z6 organikus stilussal szemben ez a hdz a
wminimal art” jegyében egyszer( épitészi
elemekkel adja meg a karaktert,

Az épllet egyszerd, hagyomdényt iddz& formdival,
azzal harménidban levd keritésével kellemes
telepUlésképi elem. A féhomlokzatra telepllésképi és
hagyomadnyé&rzés szemponitjdbél nem javasolhatéan
elhelyezett gardzskapu - vildgos szinével - kedvezéen
beleolvad a homlokzati képbe.
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Uj épilletek a Forrds laképark teriiletérdl

(LB I O

A foldszinten ,,zart erkély”, a tetétér- Az épittetdk dltal jellemzéen kedvelt laposabb hajl@sd
beépitéshez kacsolédéan a zdrterkély tetSzet alatt nyugedt, egyszerd homlokzat jellernzi oz
vonaldt kdvetd terasz kiegyensilyozott éplletet. A gardzs fél szintte! leslllyeszive, helyesen nem

homlokzatot eredményez a hagyemdanyos uralkodik a fdhomlokzaton, a vizszintes, attetszd, mégis
tetSkialakitas mellett. takard gardzskapu mégdtt szinte nem is [&tszik.

U] épiletek szétszértan a vdros foghi) teriletein és a véros szélén

o
Ly

e,

...&5 a varos szélén, a Didfa-Homok utca térségében, beépllt és beépitésre vard telkek
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ZARTSORU JELLEG(J BEEPITES( TELEPULESRESZEK

Dunavarsanyban a
kisvarosias jellegC
telepitési forma csak kis
terUleteken alakult ki, de
jelen van: Kisvarsdnyban
a Kossuth utca egyes
szakaoszion, jelezve a
wvaroskézponti'
elhelyezkedést és
funkcidkat, elsésorban
utcakeresztezGdéseknél
kialakult, eldkert nélkili
félig-zérisord beépités
formdajaban {Kossuth
utca-Haldsz Lajosné
utca, Kossuth utca-
Arpad utca, Kossuth
utca-lskola utca sarok),
Nagyvarsdnyban,

a Sport utcatdl déire
levd Petdfi lakbtelep és
kémyezete, sorhdzas
jelleggel.

Nagyvarsanyban:
mas jellegl zdrtsory,
inkabb sorhazas
beépitésinek
min&sithetd lakdterllet a
csalddihazas terlletek
szomszédsagaban
zarvanyszerien
elhelyezkedd ,,Petsfi
lakételep”




A zdrisor0
beépités, az
éplleteken

alkalmazott vidadm
szinek, az utcdra
kitelepUlt Ozletek,
az amyékot add
fak kisvarosi
hangulatot
eredményeznek g
Holdsz Lajosné
utca elején

26



DULESI CELU TELEPULESRESZEK

—

=

A Kis-Dunamenti
UdUicterUlet taviati
telepUlésképi
latvanya gz 51-es Ot
felél a Duna-
partmenti galéria
erdds terlletekbe
agyazottan, az
elGtérben levd
szantétertletekkel, a
hattérben a Budai
hegyekkel — ki hinné,
hogy azok idéig
IGtszanak -
jellegzetes és
kellemes.

A magas fok
beépltetiség, a Kis-
Duna menti
kézterlletek
elépitettsége miaft
sgjndfatosan a
vizparthoz vald
lejutds szinte nem
lehetséges.

(A kigpitett Kisduna
sétany ezt a hidanyt
pételja a Taksony
vezér-hididl délre
levs Duna-parti
xozterleti szakaszon
—lasd a
kés&bbiekben
dokumentdlt
fotdkon)

Az 0dUI6 terlletek
jellemz&je az apré
telkek sCrQ
beépitettsége,
dlitaldban
oldalhatdros
beépitéssel.

A volt
kavicsbdnyatd, a
Petsfi 16 korili
beépftést kivéve, a
terliletek szerencsés
zOldbedgyazottsdga
a beépifés
s0r0ségét
telepllésképi
szempontbdl enyhit.
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Hangulatos 0dilShéaz, afa és égetett tégla kmbindciiév-al omlc’ron, hqg}romﬁnm'
tetéformaval, zsalugdaterekkel, mindezzel ésszhangban levé fa kerftéssel

A Duna sor épUletein a
természetes anyagok
akalmazdsa, a fehér

vakolt falak, az arnyékot
biztosité torndcok vonzd
ittétef biztositanak az
0dUIGknek, vagy itt
lakdknak.

Az &itért keritések pedig
helyenként még o Kis-
Duna felé amdgy
nagyon hidnyzd ralatast
is lehetdvé teszik az
utcan arra jarék
szédmdra,
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Fent a Takson

Hi="
e g
s iatvdnyon kivill pihenéhelyaket biztosi,

A partmenti Od0idhdzakiol funkcioja revén érthetden klidnbézé megjelenéso
Mami vendegld és fogads a Kis-Dundn, teraszardl és a stégrdl és a Takseny felé nylls kilatéssal
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REKREAglés ES SPORTOLASI CELU TELEPULESRESZEK,
NAGYRESZT TAVAS TERULETEK

mindez Grvendeles, hiszen g kﬂnibn elhagyatelt terlletek oz &sszent terllethasnalot mealel renderzett
vonzd telepllésképet is eradményernek.

4

=

A kbzeimoltban, a volt kavicsbanydra telepllt horgasz-telep névényzete még fioral, de remeényteljes
kezdet a kivénatos z8ldbedgyazott teleplléskép kilakulasdhoz, amihez a vizpartokon honos névényzet
telepitése lenne kivanatos.
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Yolt kavics-
banyatéra telepdit o
kézkedvelt vizipark és

Rukkel strand

...vizi csuszddval. ..

...2s természefi kirnyezetiel...

A kavicsbanya-térség
tervezett gyGijtd Ot
hdélézatdnak egyik

nyemvonala o terllet

karakteréthez
megfelelben
alkalmazott, atidtast
biztositd keritéssl
lekerftett horgdszid
mellett
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IPARI TELEPULESRESZEK

A nagy dlapterUletet és tdmeget igényld ipari funkcick megfelels telepilésképi szempontd megoldasai
kdldndsen ¢z 51-es Ut menti utcaképben fontes, megolidandé feladat.

Az 51-es fH01
mentén kialakult,
és tervezett ipar
terOletek
karakteres
telepUlésképi
elemek, kUlBnds
tekintettel a
nagy kiterjedésl
Dunavarsanyi
Ipar Parkrg,

et o oy el

= - i et ey & vt

Procap Duna lpari zrt. ....8s latvényos, igényes fejépilet-megidasa
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KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TELEPULESRESZEK

A gazdasagi,
kereskedelmi
szolgdltaté terlletek
nyilvénvaldan
nagyrészt az 51-es és
510-es utak mentén
telepUltek és tovabbi
letelepilni
szandékozd
létesitmények
szémdra ott
tervezettek.

Viner-Pack Kft,, csomagoldonyap gyortéesornoka az 51-e5 és 510-e5 utak
tolalkorasandl rendezett telepliéskénl ipon IGhvan

Kisvarsany telepliésrész kémyezetében mikédd ,mézizem” fehér lapostetds csarnoképlieteit a
kiBnbozd nagysagl épliettomegek alkalmazdsa és ives fedésd csamok és elbtetd teszi
vd@ltozatosabbd
A varos teriletén
szétszbrian kialakult,
jellegzetesen
zéldbedagyazott
kordbbi TSZ-ek és
egyéb magjorsagek
jleelgzetes
teleplésképi elemek
Dunavarsany
terlletén.
A MAGDEPO
telephely erdével
k&roivéve alig
észrevehetd
gazdasagi
létesitmény
Nagyvarsdny
kitterGltén,

‘iilllﬁllliiiil




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, EGYEB TERULETEK

Mezé- és erdbgazdasagi kUlterUleti terlletek, a mezdgazdasagi terlletek esetében kisebb részben

nagytavlatban, a Teleplilésszerkezefi Tervben mas terllethaszndlatra kijeléive.
Jellegzetességét oz adottsdgok meghatdrozék: hol skségl, erddfoliokkal tagolt széntoé- és

gyepfellletek néhol vizfellletekke!, masutt homokdombokra teleplilt igetes, dmyékos terliletek.

E—— ]

aaamia L are i
a -

N'dgy-v_cf'rsfény a I(is—DU;'ic feldl oz 51-es &0t
menti jellegzetes szanték eléterében

A sik terpen kivll azért enyhe lankdk is vannak, melyet oz erdék szokuettje ai jelez
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AJANLASOK 5.
A TORTENETI, AZ UJ BEEPITES( ES TAVLATBAN BEEPULS TELEPULESRESZEKRE,
A BEEPTESRE NEM SZANT TERULETEKRE

a telepilléskép min&ségl formdléasdra vonatkozé ajaniasok, épitészeti Gtmutaté

(aHalanos aqjaniasok a hagyomdnyos és U] beépitésii, illetve a majdani taviati laké-,
intézmény-, idilS- és rekredciés karakterd teriletekre vonatkozéan, beleérive a beépitésre
nem szdnt terlleteken a leheiséges beépitéseket illetGen is)

Mint ahogyan a ,TOrténeti telepllésreszek” fejezetben leituk, Dunavarsanyban a ,Tdrténeti
telepUlésrészként” egyrészt a tdrténelmileg elSbb kialakult Nagyvarsény, annak is a Sport utca és a
Volgy utca kdzbiti részét, masrészt a Budapest-Belgrdd vastivonal kiépitését kdvetéen a vasit
mentén, annak mindkét oldaldn kialakult és tovabbfelléddtt Kisvarsany telepUlésrészt nevezitk
meg. E terlleteken csak egy-egy telken taldlunk régi, karakteres éplletet, minden egyéb terlletén
az egymast idében kévetd korok kildnbdzd stilusd - satortetds, majd nyugati, oszirdk stilust utdnzd,
végUl mediteman stilusinak nevezhetd iranyzatok szerint épllt - épuletek terlletileg nem
iehataroltan, hanem terllefileg vegyesen létesiitek,

Mindkét varosrész telepllésszerkezetére jellemzé a sakktdblaszerd, szabdlyos teiekrendszer és
utcahdlézat. A terOletlehatéroldsndl a ,térténeti telepllésrész” fogalmdndl tehdt elsdsorban a
terllet beépitése, kialakulas idSbeliségét és nem telepllésszerkezeti és ahhoz kapcsoléddan a
beépitések jellemzsit, karakierét kell érteni. A tdriéneti telepllésrészekként megjeldlt teriletek, az
U] beépitésd és tavigtban vdérhatbéan beéplld terlletek nem kilénbdznek sem telepilés-

szerkezetben, sem a lakossag reszérdl jelentkezd épitési igény-stilusok tekintetében, igy mindhdrom
lerdletre vonatkozéan dltaldnosan lehet megfogalmazni o telepliéskép mindséal formdaldsara
vonatkozé ajdnldsokat, az épitészeti Utmuiatét.

Arra a kérdésre, mitdl szép egy lakdhdz, nem lehet egy mondatban vdlaszolni. Neves épitészek és
floz6fusok o kUldnféle megkdzelitések ellenére egyetértenek czonban abban, hogy a
kdzhiedelemmel ellentétben, a szépség nem szubjektiv, nem résarehajlé. Szép az, ami érdek nélkil
tetszik, mondja Kant. A szépség sokféle lehet, Borainkrdl sem mondhatjuk, hogy a vérdsbor jo, a
fehér nem. Tudva, hogy bizonyos alkalmakhoz, ételekhez jobban ik a vérés, mondhatjuk, hogy mi
a rozét szerstjlk.

Ez o fejezet nem kivan egyoldalian dlldst foglalni oz épitészeti, telepUlésképi szép fogalmat
illetéen, leszOkiteni a lehetdségeket, viszont bemutatni kivanja, hogy mityen iranyt kdvethetink az
adott helyre megfeleld harmonikus, megnyugtatd telepliéskép, utcokép kialakitaso érdekében.

TEREPALAKITAS

Dunavarsany beépitett terlletei alapvetden sk terUleten fekszenek. Némi terepvdltozatosség csak
Nagyvarsany belterlletétél északra levd iigetes-erdds, beépitésre nem szdnt kllterlleten van,
valamint Nagyvarsdnyban a Szent Vendel templom szlken vett kémyékén van.

Ezeken a ferUleteken djdnlott a hdz részdeges bevdgdsa a terepbe, az éplletek épitészeti

eszkdzOkkel tdrtend terepbe illesziése, épitészeti tomegformdidsa, igy az épUlet kapcsolata a
k&rnyezetével kedvezéen idedlis, a féldmunka minimdlis lesz.

TELEPITES
Dunavarsanyban a csaladi hdzok telepitése alapvetden oldalhatdron 4lls, az U beépitésd
terlletrészeken nagyrészt szabadondllé az Epitési Szabdlyzat eldirdsaival szinkronban.

Bar az épiletek telken bellli elhelyezkedése a vdros kialakult beépftésd részén alapvetSen
oldalhatéronallé, de ugyanakkor az éplletek tetGgerince nem egyértelmien utcéra meréleges
rendszerd, hanem vegyes, azaz hol utcdra merdleges, hol az utcdval parhuzamos irdnyd, ezért
sem a hagyomdnyos beépitésd, sem az U] beépitési terlieteken az Epitési Szabdlyzat nem
rendelkezik a tetGgerincek irdnydrdl, csak oz illeszkedés sziksége szabdlyoz e tekintetben.

Az indokolattanul 5 m-es elSkertnél nagyobb mértékben hétrahlzott csaladi hdz épitése nem
javasolt, anndl is inkdbb, mert az Epitési Szabdlyzat szerint az U] beépitéseknél az elékert mérete 5
m, az egyéb terlleteken a szomszédos beépitések elékérijéhez igazitands.

A hézak a telek tdjolds szerinti kedvezdtienebb oldalhatérén dlinak, szabadondlld beépftés esetén
a kisebb oldalkert ezen oldalra helyezend§, igy a hdz mbgdtt és mellett névényzettel hatdrolva
kiclakithatd a védett kert.
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Az épllet lehelyezése o telekhatdrral

- PR Nem javasolt eihelyezési mod
pdarhuzamosan ésszerd és javasolt J yezes

Az elbkert az Epitési Szabdlyzat
elbirdsainak megfelelben Jj
beépitésQ terlileteken 5 m, kialakault
beépités esetén a szomszédos
beépltéshez lleszkedd

Indokolatlanul ,hétratolt” épitési vonal,
nagyobb elbkert nem elfogadhaté, o
telepiléskép, az utcakép
rendezetlenségét eredményezné

MAGASSAG
Falusias
i Y%
. ll\_:'- |
1_@9@ 2 v
A meglévé csalddindzak moagassdga kdzel ...ameglévd éplletek kdzé épUls Uj hdznak
QzZonos,... hasonié magassaggal kell éplinie
Kertvdrosias

A meglévd csaladindzok magassaga kdzel
QzZONOS,...
...a meglévd éplletek kdzé épuld U] héznak hasonld
magassaggal kell éplinie
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Kisvaroslas

F___‘_- P
[B@wEMenee|8a8ammm mmm"m‘“mi «

A meglévd hdzak magassdga kdzel azonos....
...a meglévd éplletek kdzé épUIS Uj haznak hasonld magassaggal kell épUinie

i o
R

B gl

TETGHAILASSIOG

Falusias és kertvarosias

A meglévd hazak tetdhajldsszége kdzel azonos,...
-..a meglévd éplletek kdzé épul6 G hdznak hasonlé tetShajlasszéggel kell épiilnie,
oz Epitési Szabdlyzat szerinti 25-45 fok kdzétti hajidsszéggel

Kisvarosi

A meglévs hazak tetéhaijldsszége kdzel azonos.,...
..-a meglévs éplletek kdzé éplIS U] hdznak hasonlé tetShajldsszdggel kell &plinie

TETGFORMA

Falusias, kertvarosias, kisvarosi lakéterileteken, intézmény-, iidil6- és rekredcids terilleteken

Az egyszer( tetéformdjo hdzak kézé egyszerl, nem tdrdelt, mozgalmas tetéforméjd épiilet illik.
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A meglévd hazak tetdformdia egyszerd....
...a meglévé épliletek kézé épllé U] hdznak hasonléan egyszerdnek kell lennie,
t6rdelt, mozgalmas tetéformdju épllet nem ilik oda.

A meglévs hdzak tetéformdja tdrdelt, mozgalmas,...
... meglévd éplletek kdzé épuld Uj hdznak kézé mozgalmasabb tetdformaju épulet iliik,

SZINEK
Falusias, kertvarosias, kisvarosi lakéterijleteken, intézmény-, iidil6- és rekredciés terileteken

Az 0] éplletek épﬁésékor. meglevik atépitésekor a meglévd éplletek szinvildgahoz vald
lleszkedkedés ajanlott, nem fogadhats el a feltind és kirivd szinhaszndlat, o rikité szind
fémlemezfedés és burkolat

KERITESEPITES
Falusias, kerlvarosias, kisvdrosi lakéterileteken, intézmény-, idil&- és rekredciés teriileteken

Attdrt keritések létesitése kivanatos, szemben a t8mdr &s nem étigthaté keritéssel szemben a telepUléskép
ervényesOlése, a t6mdr kerités falanszter jellegl utcaképe kikdzdsitd kdzdsségi érzetének elkerilése érdekében
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Ajanldasok a gazdasdgi karakter{ terileteken

Ezeken a terlleteken az Tpari 14 épitett elemei jelennek meg (Idsd oz eldzd, a kildnbdzd
telepulésrészeket bemutaté fejezetet), ahol természetszerlen elsédleges épitési, tervezési szempont a
gazdasdgi funkcidk tefjesitésére. Az éplletek alakja, alapterlleti és magassagi nagységa eisdsorban a
logisztikai és fermelési igényektdl flgg, ami mellett a varosképi megjelenés sokszor hdttérbe szorul. A cél
telepllésképi szempontbdl, hogy az alapvetd elvardson 10l a gazdasdgi terlleten és kdmyezetikben is
dltaldnossd vélion az értékes, mindségi épitett és t&ji kdmyezet kialokitdsa. Mindez odafigyeld tervezési
munkaval, o lehetdségeken belll oldottabb t&megformdldssal, a kiszolgald funkeidk, pl. frodai
&pllefrészek megklldnbozietett, igényes épitészeti arculattal, homlokzatképzéssel és anyaghaszndiatial
valésuljanak meg.

ey

Szép telepllésképi elem a Dunavarsdnyi ipari Parkban a FémAlk Zrt. ipari épllete, az egyszerd ipari
ndoboz” izgaimas és igényes sarokmegolddssal Uveg és lamellds fellletekkel és fasitott kérnyezettel
«megbolonditva”

Ajanldsok a beépitésre nem szént egyéb karakterd terlleten a mez8gazdasagi terilletekhez

A mezbgazdasagi terlleteken jellemzben az adott terllet mivelési dgdahoz k&tEdE ndvénytermesziés &s
Gllattartds, illetve oz ezekkel kapcsolatos termékek feldolgozdsat szolgdld épitmények lélestinetnek.

A mezdgazdasagi terlleteken az eldirGsok szerint megfeleld nagyobb telkeken nem kizdrt o
lakéépuletek megjelenése sem a mezdgozdasagi Uzemi létesitmények mellett. Mig a lakéépliletek
formai és telepUlésképi megjelenését a hatdlyos épitési, telepUllésképi rendelkezések alapvetden
meghatdrozzdak, az Uzemi Iétesitmények esetében ezen felli a technolégiai igények is befolydsclidk az
éplletek megjelenését az azt kdrlivevd természeti tGjban, ezért telepUlésképi szempontbdl kildnésen
fontos az éplleteknek ndvényzettel vald megfeleld kérllvétele, tdjbaillesztése.

Ajanlasok a beépitésre nem szant egyéb karakter( teriileten az erdéterilletekhez

Az erdSterlleteken az elhefyezhetd Iétesitményeket az erdék rendeltetése hatdrozza meg. Amennyiben
az leheibvé teszi épiletek létesitését, telepUiésképi szempontbdl az dltaldnos épiletkialakitas ajani@sai
a meérvadok, klldnds tekintettel kiegészitve azt a tdjbailesztés és a ndvényzettel valé megfeleld
kapcsolat kévetelményeivel.
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TORNACOK

A népi épitészet egyik
kénnyen felismerhetd,
jellegzetes eleme az épllet
hossztengelye mentén
vegigfutd oszlopos, vagy
alétdmasztas nélklli tornde.
A torndc oz a folyosdszerd,
fedett, félig nyitott tér,
amely atmenetet képez o
hdz és a kert kézHH. Nyaron
kivaléamyékot ad, télen
viszont megfelels t@jolds
mellett nem dllja Gijét az
alacsonyan bevetlIc
napsugaraknak. Véd az
es6tdl, hdtdl, forrdsagtol.

A tormdc szép példdi
Dunavarsdnyban is
fennmaradtak, 1&sd oz itt
mellékelt éplleteket,

A torndcok, mint dtmeneti -
Wkilsdbelsé” terek
készllhetnek az épulet
anyagdbdl, tégldhdél, de
akdar fabdl is.

A tomd@c kialakitésdra,
elhelyezkedésére is szamos,
részleteiben eltéré
megoldds lehetséges,

Az arényos, torndcos
épiletek sora karakteres
utcaképet mutat, mely
erdsiti a telepllés egységes
arculatat és identit@sat.

Uj épulet
tornackialakitésaval és
Ujszerd digondoldséval

tovébb vihetjlk e
hagyomanyt (j
ofthonunkba.

Moagyvarsdny, Alkotmdany uica |, foesziopas formdaccal s a
keritéskapuban éber, fehér pulikutydval....
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Nagyvarsény, Templom utca 29., kivételes példa az ives kialakitdsy tomdéc, az utcai bajératg
ablakkal beépitve
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ABLAKOK

A teleplléskaraktert, az éplletek megjelenese’r és hangulatét a nyiidszdrék jelentds mérékben
befolyasoljdk. A zart épUlettdmegbdl igy nyitunk a kulvildg felé, ezért nem mindegy milyen mdédon
tesszik ezt. Uj haz épitésekor érdemes koriljémi o kérmyéket és thletet meriteni azokbdl, hogy az
otthonunk minél jobban illeszkedjen a kémyezetébe.,

Az oldalhatérondlio régi fésls beépitésd éplletek homlokzati jellemzéje a szimmetrikus, kétablakos,
elrendezés, a késbbbi olgorhozqknql hdromosziatd oblokok jelentek meg. A hagyomdnyos
nyilaskialakitasra a fennmaradt régi epuIeTeken jellemzé a hosszanti irGnyuldsy, keskenyebb ablakforma.
Ezt a tendencidt a mai épUleteken is Ujra felfedezhetjik.

0j lakdépiietek ablakai

oz U Varoshdza sarokbdstydjanak hosszikds polgarhaz hdromosztatl ablaka, finoman ivelt
ablakai szigord rendbe foglaltak osztéborddazatial
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...qz GlI6, hosszUkds ablakrend az dltaldnos Iskola U] épUletén a rendezettséget jelképed, az épitészeti
eszkdzOkkel és ablakkiolakitassal, eldtetével, tetSzettel hangsulyozott kapuzat a iSbejaratot emeli ki.
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alokéhdz ,szeme, orra™ a lakéhdz egymdissal, de
még a kerités vonaldval is 8sszhangban levs extra
nyfi&szardi

a Varoshdza Disztermének eget visszotikrdzd
ablakrendszere
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AJTOK, KAPUK

...egyszer0, de muskdtiival lidvazld,
kovécsoltvas kapu... hazavérd fém kapu...
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a Nagyvarsényi, dombra épiit Vendel iemplom Iépcsézettel, ndvényzettel , kiemelt”
kllsd felveretd kapujq, feliaréja

arnyékold elStetdvel és ndvényzettel védett, diszitett bejdratok lakdéplleten és
a Varoshaza épiletén, a dolgozdi mellékbejdratndl
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Az utcdra nézd gardzskapu kepéi oldé 1uhponos Iogy ives forc:goﬁ kaCIpU, két oldalon, az osZlapokon
maddaretetdvel, a kdzterllets wra alt Tesekkel a természetet lopj felepuleskepl quvqn

o e — e e

ol ‘Em'.
1!rna=w

HU”JJ-I" ==

Utcai, betekintést engedd egyszerd, szé;.)‘ fém keri‘réskapu, mégﬁﬂe a iépcsé feleﬁﬁépUIT éraﬁ kE:EU.
kozotte o fotdzds miatt régtdn felpattand figyeld drszem...
...a postaldda és cégfeliratok harmonikus rencioen...
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASINALAT

Az épUleteink burkoldsa, vakolatdnak szinezése, megmunkdéldsa jelentds telepllésképi hatdst jelenthet,
haszndliuk bafran ezt a kémyezetalakité eszkdzt is, de figyeliink a végsd Gsszképre! A tlldisztett,
t0lszinezett épllet hamar unaimassé véihat és zavarban hat a nyugodt telepllésképben. A isl
megvalasziott burkolat, a természetes kdburkolat, téglaburkolat, fehér vakolt homlokzat, stb.
természetesen nem csok a felepUlésképi megjelenést befolydsolja, hanem alapvetden az épulet
védelmét szolgdlia. Az aldbbi példak magukért beszéinek...

T T

o
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Az (] varoshdza harmonikus anyaghaszndlato uicai homlokzatai: fehér falfellletek, tégla, hagyoméanyos
cserép, barna fa ablakok és fadiszitések. A sarokbdstydn alkalmazott téglaburkolat, o hosszanti pillérek
és ablakosztdsok az idStalldsagot és az erdt jelentik burkelat (épftész: Horvéth Zoltan).
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RESZLETEK

Az egyszer(, de igényes és ésszerlen kigondolt, szépen megépitett részletek gazdagithatjak az éplletek
megjelenését. Egy-egy burkolat, eresz, tetécsatickozds, pdarkdnymegolddas mindségi kialakitdsa és
anyaghaszndlata diszitd elemként mdkédik. Az dncéll, 101z6 diszitdelemek kerllése viszont javasolt.

o Y

: - : - Te: P vl
.

A nagyvarsdanyl Sport ulca 49, samd lokdhdz, 1912ben ép_ll yhosszihdéz" hatso fraktusdban
epllstbdvitéssel 18rént pélandrékd fellitasanak résdetel, harmanidban levd természetes
anyagokkal &s részmegoldasokkol, nbviényzettel
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Dunavarsany U] Véroshdzdja humanus belsd udvardnak dsszhangban levd anyaghaszndlall réstetei
és rendezett, szép kerije (épitész: Horvdth Zoltan)
s R
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KERITESEK, TERFALAK

Hézaink kiegészitdi a keritések,
tampdk, drnyékoldk,
postaldddk, korlatok, melyek
akfivan alakitjidk a végsd
lathatd képet, hangulafot.

A kerités egyszerre teremt
kapcsolatet a kézterllettel,
vgyanakkor elv@lasztio azt oz
ingatlantéi. Térfalat képez.
mely lehet 1dméor, félig tdmér,
ha magdnéletinket
szeretnénk elrejteni,
de lehet attrt, dlidthatd is,
ami az vtcakép egységes
latvény &t engedi érvényesiini,
&5 a kbz8sségi érzet r
megnyilvanuldsat is biztositia. J .

A torténeti telepllésrészeken : f
jellemzéen fa vagy & p 3 T
kovacsoltvas keritésekkel v By = Lo
taldlkozhatunk, igy jél iatszédik  SF 1 1 T
az eldkert és az eI e
épilethomlokzat. : L
El&deink fa- és fémmunkadi
csoddlatosck, formakinesik 11
idétélld, az akalmazott anyag -~
szépen Gregszik és a mai kor
fzlésébe is beillik,

A kertkapu a megérkezés,
fogadds kiemelt pontja.

A kertkapu és a gépkocsi kapu
kialakitdsakor illeszkedjionk a
keritéshez és az épUlethez.

A kapu legyen hangsilyos, de
ne hivalkodod.
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Jé példa a kerités és a
kdzterUlet kUlGnleges
kapcsolatara: o kerités csak
részben enged betekintést
a névényzettel takart
eldkertbe, ugyanakkor az
uvtcdra kihelyezett kispad és
a kézterlletre Oftetett fa és
bokrok a nyllvanessag, a
kdzBsségi élet igényét is
jelzi.

5 i
TE £ o Pimmas

4 |
IHMBIHJH;;?:! i

i =
a finom
kerités, milyen szép és
egyszerl kerités, engedi
lattatni a régi keretezett
ablakot, homlokzati
tagozatot

a régi fehér témér kerités
keménységét lagyitjia a
vadszélé falat boritd Ggai
&s a kerités mogaiti, feletti
n&vényzet falra vetild
armyéka

arepkénnyel befuttatott kerités a magdanszféra elrejtését segiti, erds
a ndvényzet humanizdld szerepét az utcaképben




az egyszerd, természetes
fadarabokbdl késziM kerftés
wielig dteresztve” a
tekintetet, engedi sejtetni a
szép kertet

az oszlopok k&zHHi pdicds,
finoman fvelt fémkerités
engedi a kert és kdzterllet
latvanyi kapcsolatét
érvényesUini

a borostyannal befuttatott
viszonylag alacsonyabb
drétkerités engedi [atni az
igen szépen feldjitott régi,
1912-bd! vald hdzat és a
szép kertjét
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Iarkozo kerftés
Udulbterlleten

az elbkertbe sOrin Ultetett
ndvényzet, még ha nem is
t6mér a kerités, az ott lakdk
kivansaga szerint, kizérja,
vagy erdsen korldtozza a
kUlsG szemlélot betekinteni a
magdnszférdba

a fentiekkel szemben ez
a kildnleges, faragott
tulipénos fakerités, bar

csak kis mértékeben
attért, latni engedi a
népies ihletésd hazat
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KERTEK

A kert az épitett kdrmyezet
része, hiszen ez is az életiink
helyszine, annak szabad
témé kiterjesztett kdzege,
amely akkor télti be
szerepét, ha harmonikus
egységet képez az
épullettel, amelyhez tartozik.

A kert teremti meg a
kapcsolatot a természeitel,
annak valtozdsa tetten
érheté benne, hiszen
minden évszakbon mds-
mds arcét mutatja. Az
évszakonként valtozd
latvényat ezen kivil
vdltozatos
névényalkalmazdassal még
tébbfélévé tehetjik,

A kert legyen bensGséges
kialakitaso, haszndlatat,
whelyiségeit” és azok
kapcsolatdt o lokdépllette!
és az egyéb kerti
épitményekkel, esetleg
gardzzsal ugyan)gy meg
kell tervezni, akar egy
éplletét, célszerl ezért ezt
a feladatot szakemberre
bizni.

A tajtervezd és keriész
szakemberek véleménye
szerint a tgjidegen és
falszerlen teleptett tujdk és
fenydfélék akalmazdsa
kerllendd, helyette
lombhullaté honos fak
Oltetése javasolt, amik nem
takariak falanszterszerlen a
telek t&bbi részét, az
épiletet.

Mindez az Otmutatas
azonban ¢ lakesség
részérdl a vérosban jarva-
kelve, érzékelhetben
nemigen elfogadoft.

Az &polt kertek gazddi a csatlakozd kozferuleieket is gondozzck époljdk kernuk .,kifolylk a kozfemletr'é”
is, azt rendezete, telepllésképi szempontbdl igencsak kivéinatossd vardzsolva.
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A kertek kialakitdsakor
nemcsak 1afi kdmyezetét kell
megismerni a telepliésnek,
de az épitett kérnyezetet,
azok adottsdgait Is. A
névényzet és a kert burkolt
felbleteinek és a nGvénnyel
telepitendd részeinek
kialakitdsa soran az éplietek
homlokzafl kialakitdsat, a
nyaldszarok ethelyezkedését,
a Kiszolgald, kevésbé
mutcitds épltimények
takarasdt, az épliletet
kiszolgdalé funkcidkat -
bejarat, gardzs - és a kertben
elvart kUI8nbdzd funkcidk
teljesitésének igényét - pl.
grillezd hely, esétetd — kell
figyelembe venni.

A kertl épitmények lehetdleg a
f6épUlettel azonos, vagy
azokkal harmonizdld
épitéanyagokbdl &épllienek.
Igaz ez a pergoldk,
névényracsok,
gépkocsibedliok, kukatdaroldk
esetébenis.

A burkolatok kdnnyen
feldjithatd, vizdteresziGek
legyenek.

A vdltozatos
névényhaszndlattal
elkerUlhetjUk az egysikdsagot.
A valtozatossag kialakitdsdban
hozzdjérulhatnak a pihend
kerteken t0l szintén szerepet
jatszhatnak a gondozott
veteményes kertek és a
gyimeolcsdsdk,

=i Bt el g e

A csok kiosit bekukueskdinl engeda. mokas kerités és kapuzat mogdit s2ép
kertet sefilnk o Biza uicabar...

*
J 1 5, i |

A zenelskola kerlie, régi nagy fakkal &s persze a kert melyén aplit szép
regi épllet kUidnleges szinfollja a véroskézponinak.

i
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A KOZTERULETEK TELEPULESKEP! UTMUTATOJA
UTCAK

A telepUléskép javitasahoz
o rendezett kdzterlletek
kialakitasa latvanyosan jérul
hozzd. A zdld és virGgos
utcék, gondozoh, terek
nagyon fontos
hozzdtartozdi az éhetd,
baratsagos, szerethets,
esztétikus telepliésképnek,
A helyiek szédméra az utcak
megszokott fasorai
legendds tartozéka a
telepllésrészeknek.

A cél egyértelmien ezek
megobrzése, fenntartdsq, és
Ujabbak |étesitése.

Nagyon fontos tényezd az
Infrastruktdrahdlézatok
megfeleld, tervezett
kiépitése, a légvezetékek
féldkdbelekbe helyezése,
a varoskdzponti terlleteken
a zart csapadékyviz-
elvezetés megolddsa.
Sajnos ezek kdltséges
beavatkozasck, de végsé
célként kitdzni
megvaldsitdsukat
mindenképpen szikséges,
mert ez elbfeltétele a
valéban rendezett
utcaképnek.

58



A fasorok kiemelik a véros
f& otvonalait, irGnyftjak a
tekintetet.

A fasorok telepitésekor
Ogyelni kell arra, hogy a fak
megfeleld tavolsagra
kerlljenek egymdstél
figyelembe véve q
végleges méretlket, olyan
fajokat alkalmazzunk,
melyek nem nének bele a
még esetlegesen meglevsd
légvezetékekbe,
kézmdlvezetékekbe,
akaddlyozva a biztonsdgos
kdzlekedést.

v,

A vizelvezet6 arok kialakftasa a Nyugati laképarkban, illetve
az utcal vizelvezetés megoldasa enyhe lejtési rézsivel a Bem uicdbon

A Vasut soron, a vasot
ment, hosszan elny0lé
szépen gondozott, mindig
szemétmentes zOIdsdy,
fasorral, virdgagyasokkal
nagy értékd, jellegzetes
vérosképi elem,
az Ut jobboldalan levd
lakéterileti beépités
28ldbedgyazott ,arccal” és
telepilésképi szemponthbdi
szerencsésen nem
hétsdkertekkel néz a vasot
felé
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KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK

A kbzbsségi szabadterek azok a
taldlkozdsi pontok, ahol a
telepUléshez, telepllésrészhez és
a helyi kdz8sséghez
tartozdsunkat a természethez
kapcsolédva, szabadabban
élhetjik meg.

A teresedések kialakitGsakor
fantos felmérmi a haszndldk
varhaté szokdasait, a haszndlék
sz&dmat, a haszndlat iddszakait,
jellegét.

A megfeleléd mennyiségl és
mindségl teret szUkséges
biztositani a tevékenységekhez
és a kbzlekedéshez,

A névényfajok megvdlasztdsa és
Oltetése sordn azok térigényét is
figyelembe kell venni, szdmolva
névekedésikkel, egymdsra
arnyékoléasukkal,

Alapvetd szOkséglet a megfeleld
térformdids. A térformdidsban
kerOljik a hegyesszbgeket, a
befogadd, atsleld térformdakat
részesitstk eldnyben,

~Rétegek™:
Ot, virdgok, téglakerftés, kert,
buja névényzettel, fakkal

& Dunavarsanyi '56-osok tere tobb nézépontbdl, j6 példa a
kivanatos befogado, atéleld térformdlasra

60



Duna sor ritkasdigszamba
mené ,nyiladék-latvanya”
a Kis-Diundira

5 )

Jatszdtér Kisvarsényban

...a Kisduna s&tdny pihendpontiol a tdjvédelmi terliet llai- és
névenyvilagat ismerteid oktalds! takbidkkal...

&y .\
Yy i

W

’

P
-

r.%‘"'-" _-I |Ii

1l

...ornyz:us és napsUTt‘)ﬂé és pihendpadokkal...
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A gondozott Trianon emigkpark rérszletel: emiék-kopjafék, emlékezés! szolgdld harangtorany és az
edykori 64 vanmeayét jelkenezd emlékms, Nagymagyarorszdgo! felmutaté emléktabio

Boldog Gizella és Irmre a Szent ...85 jatszotér a tér fékeasd sarkaban, foszerkezetd
istvan téren dtekalemekkel

a Hosok tere azl. és a ll. vilhghdborls emlékmdlvel (szobrasz: Gybrfi Séndor, Munkécsy dijas)
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AJANLASOK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN, EGYEB TERULETEN

a telepiléskép minSségi formélasdara vonatkozé ajénlasok: épitészeti ttmutatéd

A beépftésre nem szant -régi major, fakkal kérllvéve...

kiherlleten is a hatdiyos o
rendeletek - Epitési Szabdlyzat és —
TelepUlésképi rendelet -
betartandd elSirdsai a mérvaddak. ety
A kilterUleti 16 kdmyezetben .
fokozott kdvetlemény o
tajbaillesziés, azaz oz épitmények
és a létesitményeknek a 1dji
adottsagokhoz igozodd
elhelyezése és kialakitasa, amely
magdban foglalja a létesitmény,
az épitmény elhelyezésére
alkalmas helyszin meghatdrozdisat,
az esztétikal megjelenést
kedvezden befolyGsold kialakitdsat
(t4)i adotisGdgokhoz illé forma-,
anyag- &és szinhaszndlat), iletve a
I&tesitmény, épltmény
kdrnyezetének rendezését,
a szantSterbleten 10l horadszic és a portjat kisérd, védelemre érdemes fasor...

S ._Q.

...a homokbuckdkra telepilt, z8ldbeégyazott lovarda kilénleges szinfoltia az egyébként alapvetden
sk vérosnak a telekhatart csak jelzé, fakesrités o természeti 16j érvényesllését biztosiia
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a volt kavicsbanydk 6rnyezefbcrdf rekreqcios fejlesziése magdanbefektetdk kezdeményezésével
2 nagyobb mértékben halad, erésitve, segitve Dunavarsdny turisztikai szerepét is, mely sordn ...

[ I — |

...fontos cél az épitett elemek tdjbailiesziese mellett o temeszeti kimyeze! [ellegének megdnrése,
fenntart@sa, a toparti terlleteken a tavi terlistekre jelemud, vizparion hones novanyzet telepiése.

\ i . o,
...pihend, horgdszhaz fakkal ...egészen friss, Uj szdllaslehetdségek, szdlldskindlat a horgdsziavak
kérihvéve... partian
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JO PELDAK '3
(epiletek, épitészeti részletek)

A Kézikbnyv szamos példat, szines képet mutat be a varos teriletén megvalésult éptletekrd!,
mely képekhez kommentdlt szévegek, értelmezések és épitészeti szempontok alapjan a
kivant cél, az egységes és kivanatos teleplléskép megdrizhetd, illetve kialakulhat.

Az elbzd fejezetekben bemutatott épiiletfotdkon a ,jo példakat” igyekezilink bemutatni, ha
némelyik éplleten volt is még vitathaté, megoldatian, vagy nem tdkéletes, az egészhez ills
épitészeti elem, de alapvetden kdvethetd, kévetends példaknak tekinthetjlk azokat. igy
eldfordulhat, nem véletlenll, hogy a mdér bemutatott épllet, vagy épuUletrész, netan
ndvényzet, kerirészlet, stb. fotdja ebben a fejezetben ismét feltlinik.

Ebbe a fejezetbe a lakossag részérdl is varjunk az olyan bekildétt éplletfotdkat, melyeket
bizonyos szempontok alapjan a lakossdg is példaértékdnek itél meg. Amennyiben a
bekUldott kép a felelbs szakmai értékelésen is megdillja a helyét, Ogy a kép bekertlhet o
Kézikbnyv ezen fejezetébe, mint ,j6 példa”. A Kézikdnyv tartalma évente lesz felllvizsgdlva,
frissitve, kibdvitve a beérkezett javaslatokkal.

Sport utca 49., az 1912-ben épult , hosszohdz" feldjitdsa - a hdz mai igények szerinti
kibGvitésével — példaértékd. Az Ujra fogalmazott épitészeti elemek, formai megolddasok
beleolvadnak a régiekhez, egységes egészet alkotva.

Templom utca 29., az 1920-as években épUlt hdz a felljitdsakor megtartottdk eredetiségét,
formajegyeit, ablakait, szin- és anyaghasznélatat.
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A H&sk terén épilt 0j haz anyagnasznaiatdvai, homiokzataival, témegformdival a Balaton-felvidék

izét idézi, mégis, beilleszthetd a varosképbe, még o telepilésképi szempontbdl nem kivénatos, utcdra
nézd gardzskapu ellenére is

A Nyugati laképarkban - és egyebtt Is $plit - 4 lokdsos haz egyszerl, sméticds formdival, igy
mozgalmas témegével, az épllettel harménidban levs kerliésével kellames telepllésképi IGivany

Lekerekitett formdk, természetes anyagok a Témdsvary utcai lakShdazon
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A gybgyszerta@répiletén atkalmazott téglaburkolat
.. teték, folak, épllettomegek taldikozasa... és szine, az ablakosztas szigord rendje a funkcié
komolysagdnak megnyilvanul@sai

L%

i

p— e s . : : Az épUle’rch-vﬂéssel feldjitott régi paraszthéz
A nagyvarsanyi dvoda bejdratdnak jatékossaga, : =k -
ugyanakkor sejtelmessége, mesebelisége g fede];'r I?Es'sﬁf:zegfgsie:{;m;?é f(;',? ’e;z;?eheto,
gyermekek vilagdt j6l kdveti s alkclmgznil . €3
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A Kossuth Lajos utca 44,
oz elSkerttdl hafratolt
gardzsethelyezés
elfogadhaté megoldast
ad a teleplléskepi
szempontbdl problémds
utcai homlokzati
elhelyezésl
gardzskérdésre

A Diéfa utca 17. szGm
alatti Jj épllet
visszafogott, de az
utcaképi homlokzatdn a
régi polgdrhdzaknal
latott, gjrafogalmazott
JZarterkéllyel"kicsit mégis
megmozgatott
tdmegével kedvezd
utcaképi elem
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Az Varoshdza Uj épiilete, részletei és az épilet maddrtaviatbél
(tervezd: Horvdth Zoltén, tébbszords Pest Megyei Epitészeti Nivodijas épitész,
Triskell EpUlettervezé Kit.)
A Varoshdza 0j épllete kordbbi helyén, Dunavarsany féutcdjdn, a Kossuth Lajos utcéban épilt fel. Az

épulet helyi jelentéségét a szemben levs, kordbban kialakitott Varsényi 56-osck tere, az ott elhelyezett
emlékmd és az a kérll kialakitott kézdsségi tér hangslivozza.

v 1 T TR

Az ,U" dlaprajzi épllet alapvetden féldszintes, a féutcai fronton tetétérbeépitéssel, Dunavarsény épitési,
telepilésképi hagyomdnyaihoz, emberi Iéptékéhez igazoddan. A Kossuth Lajos utca és az Arpad utca sarkdn,
téglaburkolatos, magasabb, bdstyaszerlen kiemelt hangsdlyos épitmény foglalla mogdba a fébejératot és
epileten belll a lépcsdhdzat. Az U alaprajz belsd kontdrja mentén, az udvara nézd belsé folyosdra vannak oz
iroddk felflzve. Az udvar kdzepén a testlleti Ulések és egyéb vdrosi események szintere, a Diszterem is enél a
folyosordl nyilik. A Varoshdza eldtt csillapftott forgalom haladhat csak &t, segitve a tér as a hdz Bsszetartozdsat.
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A belsé kertre nézd ,kerengd” a kerlre nyillo faablakaival és ajtdkkal a népi torndacok hangulatét idexz,
reflektaiva a hagyomanyokra - betekintés a déli udvarrészobe

4 Diszterem bevilagié ablakai Visszapillantas oz északi udvar szarmy torndca feldi a déli felé
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JO PELDAK 7.

(sajatos épitményfajték, rekidmhordozék, egyéb miszaki berendezések)

A telepllésképhez, uicaképhez a hirdetStabldk, reklamfeliletek, cégérek ugyanugy
hozzdtartoznak, mint az éplletek, vagy a ndvényzet. Céliuk o figyelemfelkeltés, a
téjékoztatds, ugyanakkor nem szabad, hogy az utcaképet zavarossg, csunyavd tegyék. A
reklam alapfunkciéjabdl adéddan lehet kihivd, de ne legyen kirivél

A rekldmok, hirdetések elhelyezésénél alkalmazkodjunk az épllet épitészeti karakteréhez,
melyen a hirdetés megjelenik, iletve tartsuk szem elbtt a szomszédos épbletek, illetve az
utcakep egeszét meghatdrozd hirdetsfellletek stilusat is, amennyiben oz kdrmyezetében nem
zavard. Ajdnlatos az épilleten a betlgrafikaként megjelend feliratok haszndlota, a
haromdimenziés, fipografailag igényes kirds o homlokzatok épftészeti  elemeihez,
tagozataihoz kénnyebben alkalmazhatdk, mint a tdbldkra sdritett reklamfeliratok.

A rekldm- és hirdetSfellletek méretére és kialakitdsdra vonatkozé alapszabdly szerint a
jellemzéen gyalogos- és kerékpdrforgalmu, lassabb autésforgalmi terlleteken a kisebb
feliratok, a nagyobb forgalmud utakon a nagyobb fellletd rekldmok elhelyezése az ésszerdek
&s helyénvaldak.

[Az itt bemutatott reklémok, reklomhordozok, cégérek a telepUlésképi térvény rekldmok
kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdséra megjelent a 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelet, a rekldmelhelyezési rendelet, valamint az dnkomdnyzati telepilésképi
rendelet, hatalybalépéséf, megalkotasat megeldzéen létesiltek)

Dunavarsany varos belterlletein az utcasarkokon egységes informaciés téblarendszer segfti
a tajékozodast, az utcdk, az intézmények megtaldléasat
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Ronnnm
LT e

A varoskSzponii terleten ,halmozédnak” a sajatos épitményfajték és rekiémok: informdciés eligozitd
tabla, utcdra kihelyezett V" rekldm, zdszibtartok, napernydk, sz8kékit, galamb az elekiromos
vezetéken..., Utépitési és kdzlekedési tdbla, mégis mindez harménidban a mégdites régi vasuti

épUletben kialakitolt pizzéria éplletével és ndvényzetiel

VARSI
So-ONOKR 1ERIE

sajatos kozterlleti kellékek: térnév-felirds, kdzlekedési 10kor, villamos traverzen, infotdbla, postalada, tdzcsap
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cégtdbldk elhelyezésekor elengedhetetlen, hogy oz alkalmazkodjon az épilet jellemzbinez,

A cégérek,
anyaghasznélatdhoz, azzal harménidban legyen!

itoicegerek hogyomanyos elhelyezéssel, tteremnay a

Etteremriéy o kervendsgld teraszan, o 2ok nopermyan
f::lan. fathva, harmonikusan

__ Gaszhangbon o 20l kimyereléval. ..

| Lirnonddak:

e

2dl 54

8 —Classic : 260-600 8
B —Zéldalmds + 420- 650
) —Mangés  +420- 650-

—Epres :420- 650
~| evendulas: 4 20-650-
el dsl Ol

virdgoolt név az épdiet iaian fesive, az eplietsarkot

hangsilyozé t6gla pilére bettkirakassal . vendégcsalogato itallap az éptilet foldn téblaképen
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hagyoményos cégérek a falra szerelve ...&s egyéb reklamfélék
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Sojatosan beszédes és vidam ,.cégér” az Arpad utca sarkdn, az évoda sarokhar épliletén,
a sarokhdr valamikor bejérata helyére illesztve!l

visszofogolt cégjelzés a mezlizemen

a név a varosban nem szorul tovébbi

magyardzatra ennyi rekldm taldn elég is...



pas
AR

Saldtos [&fesitmany: benzinkd!, ndvanyzsttel kdrilvéve a Nagyvarsany utcaban

Vérostérkép a varos tébb pontjan elhelyezett
hirdeittdablan,
a tdjigkoztatdshoz é= or eligornddshoz

fizespart
‘horgaszto

e

w4+ 30 ai
i

Sajatos letesitmeények a varos szélén:
magasfesziltségld tavvezeték, viztorony, Horgdsztéd megnyitdsat hirdetd tabla a
mobilantenna-torony és ¢ zéldbedgyazottan horgésztavakndl
benzinkdt
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k i Wielodenier . homti
&=

-t

..a szomszédslﬁgdbcrn az utedn, id&szakos fesztivalok idején, amikor is nagyobb szabadsaggal lehet
reklamozni, pavilonokat elhelyezni, kitelepUini oz ideiglenesen kijeldit gyalogos féutcdra...

Egyéb sajaios épitmények: kerékpdrtdrold, autébuszvérd, tanyérantenna, napelemek.....
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W & T

«Pork and ride” kerékpartareld, S
araz parkolj és utazz tovabb A szEeltdl és esStdl veda, dildtszd, konnyd szerkezetd, a
a vasotéllomdson komveze’rebe beolvado autdbuszvdrd
Ll — T g -

” ,Mmmﬂ. ﬂ =

A tdnygrantenna elnelyezésének két j6 példdja, a bal oldali az oldalhemlokzaton elhelyezve, a
jobboldal képen teifre szerelve, a telepUlésképben dlig érzékelhetben

Ajanloft a megujuld energiafordsok eldnyelt lakéhdzon és intézményépileten egyarant kihaszndini, ami sordn a
napelemek, napkollektorok az épillet egészébe tervezetten legyenek elhelyezve, Magastetds hdzakndl a tetd
hajlasszbgével megegyezs szégben, annak sikjdban telepitheték, lapostetss ipari és kereskedelmi épUlet
esetében az épllet attikgjanak tokardsaban, de épitészeti motivumként is elhelyezheték.
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IMPRESSZUM

A FELHASZNALT IRODALOM:
+ Dunavarsany telepilésrendezésl eszkézei, AlGtdmaszté munkarészek
s A Miniszterelnékség kiadott tervezési segédletei

A FELHASZNALT KEPEKET KESZITETTE:
» Kertész Bedata Borbdla, f6épitész
o Archiv foték: Kohdn Jézsef, a Dunavarsanyi Eftéktdr Bizottsag tagja

A DUNAVARSANY TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKNYVET KESZITETTE:
» az URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Kit., 1111 Budapest, Stoczek vtca 19.
* Kertész Bedta Borbdla, f6épitész

KAPCSOLAT:
» 2336 Dunavarsdény, Kossuth Lajos utca 18.,
Dunavarsdnyi Kéz6s Onkormdnyzati Hivatal
o telefon: 06 24 521 040

* e-mail: polgarmester@dunavarsany.hu; foepitesz@dunavarsany.hu
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FUGGELEK DUNAVARSANY TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVEHEZ

A helyi védelme alatt 4116 épiiletek, épitmények, szobrok, értékek adatlapjai

1. Szent Kereszt Felmagasztaldsa Rémai Katolikus Templom

Kossuth Lajos utca 25. 359 hrsz.

A Szent Kereszt Felmagasztalisa neobarokk stilusi templomot 1936-
ban szentelték fel. A kisvarsanyi katolikus templom épitését
1938-ban fejezték be.

2. Reformstus Templom

Kolozsvdri u. 7. 50/1 hrsz.

A Dunavarsinyi Reformatus Templom épitése az egyhazi életet
illetd legnehezebb tdrténelmi periddusban zajlott 1949-58 kozitt.
A jelenlegi épiiletegylittes: iroda, gyiilekezeti terem, torony,
kiszolgalds helyiségek 1960 és 2002, kdzbtt épiiltek.

A templomot 1958-ban szentelték fel.
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3. Szent Vendel R6mai Katolikus Templom

Templom utea 35,

1934/4 hrsz.

1937-ben szenteliék fel az Gjonnan
épiilt Szent Vendel katolikus
templomot.

A mai Szent Vendel szobrot
1938-ban Dr. Kriiger Aladar
és felesége adoméanyoztik a
falunak a stlyosan megsériilt,
majd eltlint régi szobor
helyett.
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4. Dunavarsany vasttillomas épiilete,
valamint a felvételi oidalon 5 vadgesztenyefa

Vasit sor 1B

969/16 hrsz.

A vasutillomas 1916-ban épiilt, a vadgesztenyefikat

Ko6no6zsi Mihély iltetette 1922-ben. -

Vasdii gdomds

A vastitdllom4s1928-30 koriil,
az elétérben mar a vadgesztenyefikkal
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5. Arpdd Fejedelem Elemi) Iskola és a faldn
emléktibla

Kossuth Lajos u. 35. 680 hrsz.

Az emlektablat a
dunavarsanyi okktatas
szazéves évforduldjara,
Dunavarsany
elsé tanftdja,
Boross Ferenc

{1882-1926)
emlékére helyezte el
az Elemi iskola falin

a varos 2010.
auguszutusiban.
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6. Volt vasati 6rhiz, Bakterhaz pizzéria és virdgbolt
Szent Istvén tér 1. 969/31 hrsz.

Az épiilet északi szirnya, ahol jelenleg virdgbolt van
Dunavarsany els6 vasiitillomésdnak része, 1882-83-ban épiilt.
Az éplilet kdzépso és a déli traktusat egy 1918-as
atalakitaskor toldottak hozz4

i Al A o

Foto: Mulndr Cailla (VATI)




7. Petéfi Miivelodési Haz és Konyvtar,
Széchenyi szobor, Pet6fi dombormi

Egykori felvétel a sarokbejérati épiiletrél,
Nuofer Sandor, majd Ujhelyi Antal, végiil

Kossuth Lajos utca 2. 103. hrsz.

Mori Ferenc tulajdonban lev6 vendéglérél.
A karakteres all6 keskeny ablakokat az

1jjaépitések sordn megtariottik.

Petdfi dombormi a bejérat melletti falon,
készittette az Onkorményzat és Miivel6dési

Alapitvanya, 1994-ben
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8. XXII1. Jinos psipa szobra a templomkertben

Kossuth Lajos u. 25.

359 hrsz,

XX1II. Janos
pépa szobrat,
Gyérfi Sandor
Munkacsy
dijas szobrész
miivész
alkotasét,
1992, jtinius
8-4n avattdk
fel.

9 Trianon emlékpark

Arany Jinos utea 1, 66 hrsz.

000000000 OOCO

A trianoni békeszerzédés

évfordul6jara késziilt gyisz-
emlékmiivet 2008. jinius 4-¢én

avatta fel a varos.

Az emlékparkban felallitott emlékek:

Székely kapu

Harangtorony

A 64 virmegye emlékmiive
Nagymagyarorszag tabld
Kolcsey kopjafa

Ady Endre kopjafa

Grof Eszterhazy Janos kopjafa

Horthy Miklés dombormii
Felfoldi Bertalan kopjafa
Kossuth Lajos kopjafa
Vass Albert emlék
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10. Boldog Gizella és Szent Imre szoboresoport

Szent Istvdn tér 2.

969/32 hrsz.

2004. szeptember 18-én leplezték le Dunavarsany varossd avatisa
alkalmabol Horvath Istvan szobraszmivész alkotdsdt,

e -

a gyermek Imrét karjan tarté Gizella szobrét.

yu|

N

——rarerany

11. Szent Istvén kirily emlékmi

Szent Istvin park 1.

969%/32 hrsz.

Az emlékmiivet a varos
allittatta a millennium
emlékére. Athelyezése

969/31 hrsz.-rol a 2017,
augusztusi iinnepségre

tértént meg a Szent Istvan
parkba, a 969/32 hrsz.-0
dnkormanyzati ingatlanra.
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12. Az L. és a IT, vilighaboris hésik emlékmiive

Hasok tere

(174/2)

1993. oktdber 23-4n avattik fel az atépitett Hosok terét. Az 1. és II. vildghabonis hostk emlékmiive, az 1548-as
Turul emlékmii Gyorfi Sandor Munkdcsy dfjas szobraszmiivész alkotdsai, 1

13. Turul-emlékmii

Hésok tere

(174/2 hrsz.)
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14. Kopjafa, Kisvarsdny

Hés6k tere (174/2 hrsz.)

16. Remény szobor

Béke utca 16. 1878/1 hrsz.

A Remény szobrot, Monori Sebestyén szobrdszmiivész alkotdsat 2004.
méjus 1-jén, Magyarorszag Furdpai Unidhoz valé csatlakozasa alkalmabol
avatta fel a varos.
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17. Petdfi szobor

Béke utca 16. 1878/1 hrsz.

18. Ady emlé¢khely

Nyidr utca (a volt Vészi kiiria teriiletén) 096/3 hrsz.
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19, MAYV 17/a szdm1 Cserna érhaz (hasznalaton kiviil)

Homok utca 3. 969/23 hrsz.

Fotd: Horvéth Laszlo
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2. melléklet

Dunavarsiny Viros Onkorményzata
Képviselo-testiilete
+../2017....(...) onkorminyzati rendelet-tervezete
a telepiiléskép védelmérdl

Dunavarsény Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szo16 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag
Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XL8.)
Korm, rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztosftott véleményezési jogkdrében eljard
- Allami Féépitészi hataskorében eljaré Pest Megyei Korményhivatal
- NMHH Nemzeti Média és Hirkozlési Hat6sag
- Miniszterelndkség Kulturélis Ordkségvédelemért és Kiemelt Kulturdlis Beruhazasokért
Felelés Allamtitkarsdg
- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsig
véleményének kikérésével a kévetkezbket rendeli el:

1. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet célja, hatdlya

1. § (1) E rendelet célja Dunavarsany épitett kérnyezetének és telepiilésképének tarsadalmi bevonés és
konszenzus 4ltal tort€nd védelme és alakitisa a helyi épitészeti Orokség egyedi védelmének
szabalyozésaval, a telepillésképi szempontbél meghatérozé teriiletek, a telepiilésképi kdvetelmények
meghatarozasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabidlyozésdval, énkorményzati
telepiilésképi tAmogatasi és §sztdnzd rendszer alkalmazisdval.

(2) A helyi védelem célja Dunavarsiny telepiilésképe és torténelme szempontjibél meghatirozo
épitészeti drokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, jellegzetes karakteriik fenntartésa, a jelen és
a j6vO nemzedékek szdmara valé megdrzése érdekében helyi védelem ala helyezésiik.

(3) A telepiilésképi szempontbSl meghatirozo, azonos karakteri teriiletek megéllapitisanak célja,
hogy ezekre a teriiletekre vonatkozd telepiilésképi szempontbdl kitizdtt célok és kdvetelmények
teriileti hatélya egyértelmiien azonosithat6 legyen.

(4) E rendelet hatalya Dunavarsiny kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.§ (1) E rendelet az alébbi mellekletekkel egyiitt érvényes:
a) 1. melléklet: Telepiilésképvédelem - Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek
AFOUTHALOZAT MENTI INGATLANOKRA?
b) 2. melléklet: Telepiilésképi szempontbol jelentSs helyi védett természeti értékek
c¢) 3. melléklet: Az épitészeti Orokség helyi védelme, a helyi védelemmel érintett &pitmények,
szobrok, emlékek jegyzéke
d) 4. melléklet: Kérelem telepiiléskép-védelmi tjékoztatashoz és szakmai konzultaciGhoz
e} 5. melléklet: Kérelem telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytataséhoz
Jf) 6. melleklet: Kérelem telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisahoz
(2) E rendelet az alabbi fiiggeléket tartalmazza:
1. figgelék: Helyi jelent&séghi védett természeti teriiletek, emlékek
(3) E rendelet eldirasait az Snkorméanyzat Képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozdkkel €s Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikényvével egyiitt kell alkalmazni.



2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmaziséban

1.

Agressziven gyomositd fafajok: akéc - Robinia pseudo-acacia; balvanyfa - Ailanthus altissima;
fehér eper - Morus alba; eziistfa - Eleagnos angustifolia; gyalogakac - Amorpha fruticosa; z6ld
jubar - Acer negundo; amerikai kéris - Fraxinus americana; kései meggy - Prunus serotina;
sziirke nyér - Populus x canescens; kanadai nyar - Populus x canadensis.

Helyi védeit érték: Telepiiléskarakter, tijkarakter szempontjabdl jelentds helyi egyedi védett
épitmény, ndvényzet Gsszessége.

Helyi egyedi védett épitmény: a KépviselO-testillet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, épiiletrész, amely a hagyomanyos telepiiléskép megbrzése céljabél, tovabba
épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy ipartdrténeti
szempontbol jelentds alkotds, amely orszigos védelem alatt nem All.

Ertékvizsgdlat: a megfelels szakképzettséggel rendelkezd személyek (épitészmérnsk,
telepiilésmérndk, mliemlékvédelmi szakmérnok) ltal készitett olyan vizsgilat, amely feltirja
¢s meghatdrozza a tényleges, meglévd, és a telepiilés szempontjab6l védelemre érdemes
értéket, valamint sziikség szerint a korabbi rendelettel védetté nyilvanitott épiiletek értékelését
is elvégzi. A vizsgllatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, tSrténeti,
valamint miiszaki és kornyezeti jellemzoit. Az értékvizsgalat lehet a telepillésrendezési terv
részeként késziild 6rokségvédelmi hatastanulmany, s ennek Srokségvédelmi adatlapja, de lehet
onall6é dokumentacié is.

Eredeti dllapot: az eredeti épitéskori 4llapot, vagy az a késGbbi allapot, amelyet az
értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védend6 értékként hatirozott meg,

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tdjképet tbb nézdpontbdl rogzitd és a beillesztett
épitményt tartalmazé latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott t4jkép kiterjedését
szemléltetd médon.

Nem tomdr kerités: az olyan kerités, amelynek az 4tlathatdsdga a feliiletének 50 %-adban
biztositott a keritésre merSleges nézépontbdl.

Tdjba ill6 jelleg, tdjba illesztett mod: Az épitmények és a létesitmények a t4ji adottsagokhoz
igazodé elhelyezése és kialakitdsa, amely magaban foglalja a létesitmény, az épitmény
clhelyezésére alkalmas helyszin meghatarozésat, az esztétikai megjelenést kedvezden
befolyasolé kialakitasét (t4ji adottsdgokhoz ill§ forma-, anyag- és szinhasznilat), illetve a
létesitmény, épitmény kdrnyezetének rendezését.

Vizparira jellemzs fék: fehér fiiz - Salix alba; magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp.
Pannonica; zelnice meggy - Padus avium; fehér nyar - Populus alba; fekete nyar - Populus
nigra; vénic szil - Ulmus laevis; kocsinyos t5lgy - Quercus robur.,

IL. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, ltaldnos szabdlyai, onkormanyzati kételezettségek

4.§ (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilénleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmiivészeti, miszaki-ipartérténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak,
névények vagy novény-egyiittesek szédmbavétele, meghatirozdsa, nyilvantartdsa, dokumentalésa,
valamint a nyilvanossaggal tértén6é megismertetése.
(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, ért€kes, illetve hagyomdényt 6rzd épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatirozé valamely

a) ¢pitményre, épitmenyrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznélatra, tomegformalasra,

homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, telepiilésképi szempontbdl jelemtds ndvényzetre, természeti

értékre, egyedi tajértékre,

¢) szoborra, képzOmiivészeti alkotdsra, utcabitorra, valamint



d) az a)-c) ponthoz kapcsolédéan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére terjedhet
ki.
(3) Az énkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem
alé helyezi a 2. és 3. mellékletben meghatirozott ingatianokon levé telepiilésképi szempontbdl jelentts
természeti értékeket, valamint épitményeket, melyek attekintd térképes dbrazolasat e rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

4. Helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetése szabdlyai

5.§ (1) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, a
Dunavarsanyi Telepiilési Ertéktir Bizottsig, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet
kezdeményezheti frdsban Dunavarsiny Onkorményzat Polgirmesterénél. A kezdeményezésre
teleptilésrendezési eszkoz, illetve telepiilésrendezési tervmiivelet, vagy ©nallé értékvizsgalat is
javaslatot tehet.
{2) A védelemre vonatkoz kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatirolasat,

b) azonositd adatokat (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),

¢) a védelmi javaslat révid indoklasat,

d) fotédokumentaciét a védendo helyi értékrol,

e) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

) a megsziintetésre vonatkozd kérelem esetén részletes indoklast,

g) értékvizsgalatot.
(3) A foépitész a védelemre vonatkozé kezdeményezést eldkésziti dontésre a Képviseld-testiilet
szaméra. Az eldterjesztés része a védelemre vonatkozo kezdeményezés targyaban készitett foépitészi
szakmai vélemény. Ha az értékvizsgilati munkarész egyben a telepiilésrendezési eszkdz
trokségvédelmi fejezete, kiilon foépitészi szakmai vélemény nem sziikséges.
{4) A védelem megsziinik, ha

a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,

b a helyi védett érték magasabb jogszabélyi védettséget kap, vagy

¢) ha a KépviselO-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
(5) A helyi védetté nyilvanitasr6l, annak modositisardl, vagy megszimtetésérol értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosét(ait) postai Gton,

b} miialkotas esetén az €16 alkotét, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

¢) az illetékes épitésiigyi hatbsagot,

d) a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagot,

¢) a kezdeményezbket.

6.§ (1) A helyi védettség ald helyezésre, mbodositdsra vagy megsziintetésre irdnyul6 javaslatokrdl a
Keépviselo-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha a védendd érték miszaki
illapota indokolja.
(2) A helyi védelem ald helyezést elrendeld Onkormanyzati rendelet hatdlyba 1épésétdl szamitott
tizendt napon belill a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi jellegként valo
feljegyzését.

5. Nyilvantartas

7.§ (1) A helyi védett épitményekrdl és helyi jelentéségli védett természeti értékekrdl a f8épitész cim
szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas része a 2. melléklet szerinti telepiilésképi szempontbdl jelentds helyi védett
termeszeti értékek és a 3. melléklet tartalma szerinti helyi védett épitményeket tartalmazo lista,
valamint azokat 4brazolo térkép, a védett értékek azonositd adatai, a védelem révid indoklésa.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

6. A természeti értékek és az épitészeti rikség helyi védelmének feladatai



8.§ (1) A természeti értékek és az épitett 6rokség helyi védelmének feladatai a helyi védett értékekkel
kapcsolatos adatgytijtés, kutatomunka és szimbavétel,
(2) Az ¢épitészeti Ordkség helyi védelmének feladatait, az ezzel kapcsolatos tarsadalmi (civil
szervezetek, lakossag) kapcsolattartast a foépitész végzi.
(3) A helyi egyedi védett épitmények megovasinak, fenntartdsdnak, helyre-, vagy visszaallitasdnak,
jokarbantartasédnak biztositasét a kiivetkezk szerint kell elésegiteni:

a) palyazat Gtjdn elnyerhetd Snkormanyzati timogatassal,

b) szakmai tanicsadassal.

7. A helyi védettségekkel dsszefiiggé korldtozisok, kitelezettségek

9. § (1) A helyi védeitt érték jokarbantartdsa, allapotinak megdvésa a tulajdonos kitelezettsége.

(2) A helyi védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsésorban a rendeltetésnek megfelels
hasznalattal kell biztosftani.

(3) A hasznalat a helyi védett épitmények torténeti, milvészeti értékeit nem veszélyeztetheti.

{4) A helyi védett épitmények rendeltetésszerii hasznalatardl, valamint sziikségessé val6 fellijitasarol
annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost terhelik.

(5) A helyi védelem alatt all6 épitmeényt nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbdl kirosan nem befolyésolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kdzvetlen kdrnyezetében
vegzett €pitési tevékenység, tertilethasznalat.

8. Az épitészeti Grikség helyi értékei

10.§ Az épitészeti 6rokség helyi védelem alatt 4116 épitményeit (épiiletek, szobrok, emlékek) e rendelet
1. melléklete abrazolja, felsorolasukat, teriileti elhelyezkedésiiket, azonosit6 adataikat a 3. melléklete
tartalmazza.

IIL. Fejezet
Telepiilésképi kivetelmények

9. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé karakteri teriiletek megallapitisa

11.§ Dunavarsany telepiilésképi karakter szempontjabol meghatirozd teriiletei az 1. mellékleten
lehatérolt:

a) falusi karakterii teriiletek;

b) kertvarosi karaktert teriiletek;

¢) zartsort jellegii kisvarosi, telepiiléskézponti karakter( teriiletek;

d) iidiilési karakteri teriiletek;

e) rekredcios és sportolasi karakterii teriiletek;

J) ipari karakterti teriiletek;

g) kereskedelmi, szolgiltaté karakter( teriiletek;

h) mez6- és erdbgazdasagi karakter( teriiletek;

i) egyéb karakter( teriiletek.

IV. Fejezet

10. A 12.§ a)-e) és h)-i) pontja szerinti telepiilésképi szemponthdl meghatiarozé karakterii
tertiletekre vonatkoz6 Altalinos egyedi épitészeti kivetelmények

12.§ (1) Szabadonall6 beépités esetén megengedett a tagoltabb témegformalas, mas esetben térekedni
kell az egyszerti tomegformalasra.
(2) Az épiileteken kizdrolag magastett alkalmazasa megengedett:
a) Laké- és iidiiloépiileteken, rekreacids épiileteken a tetd hajlasszige 25-45 fok kdzott valaszthato
meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.



b) Nem lakdépiileten a magastetd hajlisszige 15-45 fok kozott valaszthaté meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva.
(3) Az épiilet meghatirozé fo tomegének kizardlagosan fél nyeregtetOkkel torténé kialakitasa nem
megengedett;
(4) Az ¢épiileteken a lapostet6s épiiletrész nem lehet nagyobb a foépiilet 30 %-4nal.
(5) Kozteriiletrdl 1athat6 gépjarmiitarold lapostetds kialakitdssal nem létesithetd.

13.§ (1) Tetbsikban levd ablak és tetd sikjabol kiemelt ablak dsszes feliilete nem érheti el a tetd teljes
feliiletének 40%-at.

(2) Milanyag-, pala-, azbesztanyag(i fedés nem alkalmazhatd.

(3) Kék tetszin nem megengedett.

(4) Melléképiiletek egymashoz csatlakozdan, egy témegben helyezhetOk el.

14.§ (1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrd] lithaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszkedd modon helyezhetd el.

(2) Géaznyomas-szabalyozd az épiiletek kozteriileti homlokzatan nem helyezhet6 el.

(3) Kiiltéri klimaberendezést erkéllyel rendelkezd lakéds esetében csak erkélyre lehet kihelyezni Ggy,

hogy az homlokzati tagozatot ne sértsen és a szomszédos lakasok hasznélatat ne zavarja,

(4) Lakofunkciohoz tartozé bejarat kozteriiletrdl nem nyithatd.

(5) A homlokzati nyildszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott nyilaszirok szinét és

jellemzd osztisat meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarot egyidejiileg

kicserélnek.

15.§ (1) Az épiiletek homlokzatai szinezésére vonatkozé elbirasok:
a) legfeljebb 3 szin alkalmazhato,
b) az alkalmazott szin harmonizaljon az épiilet egy¢éb alkalmazott anyagaival (pl. a tet6fedés és a
nyilaszardk szinezése),
¢) nem alkalmazhaték sétét és erds szinek (pl. fekete, sotétkék, s6tétzbld, piros, stb.) valamint rikité
és harsany szinek (pl. papagajzold, jacintkeék, kakadukék, tropusi szinek, neonszinek, stb.).
(2) Nyilaszaro kiemelése, a nyilaszaro egész keriiletén torténd egységes kiemeléssel:
a) téglaburkolattal
b) vakolattal
ba) legalabb 1,5 cm-es sikvéaltdssal,
bb) a homlokzattdl eltérd szinnel vagy szindrnyalattal,
bc) sziirke homlokzati alapszin esetén megkétés nélkiil
megengedett.
(3) Labazat a homlokzati szin sététebb arnyalata lehet, amennyiben az nem eltérd, vagy természetes
anyaghasznalati (tégla, ko, stb.).

16.§ (1) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb osszefiiggd zoldfeliilet kialakitisara kell
torekedni.
(2) A zoldfeliletek kialakitdsanal
@) a taji- €s a termOhelyi adottsagoknak megfelel6 névényfajok telepitenddk,
b} agressziven gyomosito fafajok nem telepithetdk,
¢) a vizpartok mentén vizpartra jellemzd fafajtak telepitendok,
d) telekhatar mentén fas szarG névényzetet ugy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a szomszédos
telek hasznélatét ne korlatozza,
(3) A zoldfelileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghasznalatat a
féépitményhez illeszkedden kell megvalasztani.
(4) A helyileg védett fikat, fasorokat kivagni csak a faegyedek elhaldsa vagy kdzveszély elharitdsa
esetében lehet, a védett fik vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

17.§ (1) Uj zoldfelilletek fis széra novényéllomanyénak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra

jellemzd, honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
(2) A kozutak, kdzterek fasitasa sordn csak eldnevelt, tobbszor iskolazott, ttsorfa mindségii varostlird
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fajok, kiilteriileten csak honos fajok alkalmazhaték.

(3) A védelmi célt zbldsavokat haromszintii névényillomany telepitésével kell kialakitani. A védd
z6ldsav haromszintii ndvényalloméanya a kvetkezdk szerint alakitandé ki: fa (minimum 60% lombos,
40% orokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(4) A kdzutak mentén zoldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkorondja fafajokbél.

(5) A gépjarmiiparkolokat zoldsav-osztasokkal, novényzettel tagoltan kell kialakitani eléfésitott és
cserjeszintet is tartalmaz6 zdldfeliilettel.

11. Zartsoru jellegii kisvarosi és telepiiléskdzponti karakterii teriiletekre vonatkoz6 egyedi
épitészeti kivetelmények

18.§ A (1) A telepiilésképi illeszkedés tekintetében a zértsoru jellegli, félig zartsor(i beépités esetén
kiiléndsen vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:

a) a parkany magassagét, kiiilését, folyamatossagat,

b) a tetbidom formajat, a tet6 hajlasszogét,

c) a tetofelépitmények jellegét, aranyat,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektfirjat,

e) a tomegképzés jellegét,

) anyilésok aranyrendszerét, az Gsszhomlokzatfeliilethez val6 viszonyét.
(2) Uj épiilet, vagy meglévt épiilet bovitése esetén az épiilet tdmegében meghatéroz6 gerincet az
utcaval parhuzamosan kell kialakitani.
(3) Kék tetdszin nem megengedett.
(4) Kisvarosias lakoteriilet egyedi telkes, sorhdzas teriiletrészén az épiilet tomegében meghatarozd
gerincet az utcdval parhuzamosan kell kialakitani.

12. Udiilési karakterii teriiletekre vonatkozé tovabbi egyedi épitészeti kivetelmények

19.§ (1) A teriileten az épiiletek tdjba ill6 jellegét a tenmészetes épitbanyagokkal (fa, ko, tégla, cserép)
kell biztositani.
(2) A telken beliili zoldfeliileteket honos, a vizpartra jellemz6 fakkal kell kialakitani.

13. Rekre4cids és sportolasi karakteril teriiletekre vonatkozé tovabbi egyedi épitészeti
kivetelmények

20.§ (1) A teriileten az épiiletek tajba illd jellegét a természetes épitdanyagokkal (fa, ko, tégla, cserép)
kell biztosftani.

(2) A telken beliili z5ldfeliileteket honos, a vizpartra jellemzd fakkal kell kialakitani.

(3) Az Bsszefliggd rendeletetésii teriileteket (pl. egy adott t6 koriili beépitést) egységes épitészeti
arculattal kell kialakitani.

21.§ (1) Az 1. mellékleten 5. szAmmal megjeldlt horgasztd vizpart-menti, horgészat céljara szolgélé
kiilsnleges rekredcios horgész teriileten az egyedi telepiilésképi elirasok a kdvetkezdk:

a) Az épiiletek, horgaszhdzak tort fehér, vildgossziirke, sziirkés-zold, illetve vilagos drapp
szinfiek lehetnek;

b) Az épiiletek, horgdszhdzak héjaldsa zold vagy barna szind, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nadfedés lehet. A meglevo lapos tetékdn jarhato zoldtetd 1étesitendd, balesetmentes
kialakitdssal. Fém-, miianyag-, pala-, azbesztanyagu fedés nem alkalmazhato;

¢) A kozmiivezetékeket és jarulékos kdzmiliépitményeket tijba illesztett mddon, a tajképvédelmi
célok megvaldsulasit nem akadalyozd miiszaki megoldisok alkalmazisival — beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni;

d) Atijkép- és a természetvédelem érdekében:

da) a zoldfeliiletek rendezése, a fisitdsok sordn kizar6lag Sshonos és terméhely-honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatdk, az invazids ndvényfajok terjedését irtdssal meg kell akadilyozni, a
meglevd tajidegen novények eltavolitisa esetén azokat Oshonos és termdhely-honos
novényekkel pétolni kell;



db) a meglévo 6shonos névényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;
dc) a horgasz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési tirgyait a természeti tajba ills
jellegeét faszerkezetes, nadfedeles anyaghasznalattal kell megvaldsitani.
(2) Az 1. mellékleten 6. szimmal megjelSlt horgdszté menti, horgiszat céljdra szolgalé kiilénleges
rekredcids horgasz teriileten az egyedi telepiilésképi eldfrasok a kovetkezdk:
a) A tajkép- €s a természetvédelem érdekében:
aa) a zbldfelilletek rendezése, a fasitasok sordn kizér6lag Sshonos és terméhely-honos fa és
cserjefajok alkalmazhat6k, az invizi6s novényfajok terjedését irtdssal meg kell akadélyozni,
a meglévd tdjidegen ndvények eltdvolitdsa esetén azokat Sshonos és terméhely-honos
ndvényekkel pétolni kell.
ab) a meglév dshonos névényzet terjedését és térnyerését biztositani kell.

14. Ipari, valamint kereskedelmi, szolgdltat6 karakterd teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

22.§ (1) A Dunavarsiny Ipari Park teriiletén a telkek hatdrvonalain nem tomér kerités létesithets. A
nem tomor kerités feliiletének egyenletes feliileti kialakitissal kell teljesiteni a nem tomorség
feltételeit.

(2) Lapostetd alkalmazisa megengedett.

(3) Az ipari karakterii terilleteken az egyes telkek oldal- és hatskertjében haromszintes zoldfeliilet
1étesitendd.

15. Mez- és erdégazdasagi karakterii teriiletekre vonatkozo6 tovabbi egyedi épitészeti
kivetelmények

23.§ (1) MezOgazdasagi teriileten kizarélag 35-45 fok kozotti hajldsszgli, magastetds, tajba ill6
jellegii épiiletek, épitmények épithetdk.

(2) Birtokkdzpont épiiletegyiittese a tajra jellemzd, dshonos fajokkal telepitett, tbbszintii erd6savval
hatarolandé le.

(3) Mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet - megengedett épitése esetén - csak 25-45-fok kozditi
tetGhajlasszogii, magastetds kialakitisn ichet.

16. A helyi védelem alatt 4116 értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

24.§ (1) A helyi egyedi védett épitmény felhjitasa, atalakitisa, bdvitése esetén meg kell &rizni az
épiilet:

a) tomegformajét, tomegaranyait,

b) tetbformajat, tetdfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitGelemeit,

¢) nyilasrendjét, nyil4sosztasat és nyildsméreteit,

) nyilaszaréinak, falfeliiletének, 1dbazatanak, tetdfedésének anyaghasznalatat,

g) megjelenésében eredeti allapotinak megfeleld ereszkialakitdst, oromfal kialakitést.
(2) Az eredeti épillettartozékok (pl. récs, vasalat, vilagitotest, korlat, kerités) helyettesithetéek,
amennyiben azok védelmérdl kiilon az épiilet nyilvéntartési lapja nem tesz utalést.
(3) A helyi védett épitmények homlokzati szinezésénél a 15.§ eldirasait kell alkalmazni, azzal, hogy
tobb szin hasznalata esetén a nagy kontraszt keriilendd.
(4) A helyi egyedi védett épitmények bivitésekor a védett épitmény jellemzd formajat, szerkezetét,
anyaghasznalatét kell alkalmazni
(5) A helyi egyedi védett épitmények belsd korszeriisitése, belst atalakitdsa, tetdterének beépitése
megengedett.

25.§ (1) A helyi védelem alatt 4116 épiiletek feltjitsa, atalakitisa, bovitése soran az Altaldnos érvényi
szabalyokon kiviil az alabbiakat kell betartani:



a) féslis beépitésnél az oldalhatiron 4ll6, az utcéra merdleges tetSgerincli épiilet az utcafronti
homlokzati siktdl mért 7,0 méteren tal keresztszarnnyal bovithetd;

b} az épiiletek tetdhéjalasahoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell haszndlni a vérds szin valamely
4myalataban,

¢) nem létesithetd fém kémény;

d) a kozteriiletr§] lathaté oldalon tetd sikjabol kiugré tetGablak nem létesithetd;

26.§ (1) A helyi egyedi védett épitmények kozteriiletrdl lathaté homlokzatan épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhetok el.

(2) Adott homlokzatot — kiilondsen az utcai homlokzatot — egy iddben, és egységes szinezéssel,
anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak feldjitani, a tulajdonviszonyoktdl fiiggetleniil. Ez aldl
kivétel a nyilaszard csere/feldjitas, amely lehet szakaszos.

(3) Az épiilet egységes megjelenése érdekében atalakitas vagy boOvités esetén az eredeti 4llapot
nyildskiosztiasa és anyaghasznalata megérzend6.

(4) Az eredeti allapotaban téglaburkolatu, illetve vakolatdiszitésti utcai homlokzatok megdrzend8k,
illetve helyreéllitandok.

(5) Utdlagos reddny, rolé csak Gigy helyezhet6 el, ha az eredeti ablaknyilas méretét nem csokkenti és
az utcai homlokzaton a rolo tokja nem lathaté médon van elhelyezve.

27.§ (1) Helyi egyedi védett épitmény bontasara csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mértékii
kérosodésa esetén keriilhet sor, amely miiszaki eszk6zdkkel nem allithat6 helyre. A helyi egyedi védett
épitmény bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.

(2) A helyi egyedi védett épitmény esetén rekonstrudlt homlokzat, épiiletrész épitése sordn
Dunavarsany Epitési Szabalyzata épitési paramétereitdl el lehet térni.

(3) A helyi egyedi védett épitménnyel szomszédos 1j épiilet épitése esetén, amennyiben nem tartozik
telepiilésképi véleményezési eljaras hatilya ald, az illeszkedés igazolasarol foépitészi nyilatkozatot
kell csatolni a tervdokumentaciéhoz.

17. Reklamok elhelyezésének dltaldnos szabalyai kozteriilten és a kizteriiletrdl Lathato
maganteriileten

28.8 (1) A reklam kozzététele kozteriileten, kéztulajdonban 4116 ingatlanon, valamint a maganteriileten
a jelen §-ban foglalt elbirdsok, a telepiiléskép védelmérdl szolé torvényben, és a telepiiléskép
védelmérdl szolo térvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616
rendeletben foglalt eldirdsok egyiittes alkalmazasaval torténhet.
(2) Reklam kozteriileten utcabitoron, funkciondlis utcabitoron vagy kézmiivelddési hirdetdoszlopon
helyezhetd el.
(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyoményosan kialakult telepiilésképet nem véltoztathatja meg
hatrinyosan.
{(4) Rekldmhordozé az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhélé kivételével — nem helyezhetd
el. Egy épiileten legfeljebb egy épitési reklamhalo helyezhet6 el.
(5) Magéntulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhatdron nem helyezhet6 el.
(6) Reklam analdg és digitalis feliileten, allandé és valtozé tartalommal is kbzzétehetd.
(7) A kézérdekii molind, az épitési reklamhald és a kozteriilet f6lé nyilé arnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy hild reklamhordozdként, reklamhordozét tarté berendezésként nem
alkaimazhato.

29. § (1) A 30. § alapjan elhelyezett utcabiitor a telepiilésképet €s a teriilet rendelietésszerit hasznélatat
hatranyosan nem befolyésolhatja.

(2) Utcabitoron kizardlag az utcabitor feliilete vehetd igénybe reklamkézzététel céljabol. Az
utcabltoron reklamhordozot tarté berendezés — az utasvaré és a kioszk kivételével — nem helyezhetd

el.
(3) Utcabiitorként létesitett informaciés céli berendezés reklamkozzétételre alkalmas feliiletének

legfeljebb kétharmadan tehetd kdzzé reklam. A mas céli berendezés rekldmcélra nem hasznélhato,
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kivéve a kozteriilet f51¢ nyilé &rnyékolé berendezés esetén, amelynek egész feliilete hasznosithatd
reklamcélra.

(4) Kézmiivelddési céini hirdetdoszlop a kozmiivelddési intézmények sziméval megegyez$ szamban
létesithetd. Kizir6lag belsé megvilagitasn kozmiivelddésti céli hirdetBosziop helyezhetd el,

(5) Informacios céla berendezés gazdasagi rekldmnak nem minésiild kdzérdekii informaci6 kozlésére
letesithetd.

30.§ (1) A teriileten 2 m*-nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas reklamhordozét tarté berendezés
- kdzmiivelddési céld hirdet6oszlop, informacios vagy mas célt berendezés - nem helyezhetd el.

(2) Epiileten rekldm legfeliebb 2 m’-en helyezhetd el, kivéve a sajat funkcigjaval Gsszefiiggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktirdjdhoz igazodva, legfeljebb az adott homlokzat
feliiletének legfeljebb 10%-a lehet.

(3) Szabadtéri rekldmhordozo, legfeljebb 2 m® feliiletnagysdgig helyezhet el, a kiilon jogszabily
szerinti feltételekkel,

31.§ (1) Reklamvildgitassal, térvilagitassal kapraztatsst, vakitast, 4rté fényhatast okozni, és ez 4ltal
ingatlan hasznalatit korlatozni nem szabad. Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tetézetén csak &ttort és
vonalszerii fényfelirat helyezhetd el.

(2) Haromdimenzids reklamtérgyakat elhelyezni nem lehet.

(3) Kozvilagitési berendezésen, hirkozlési oszlopon rekldm céit feliilet nem helyezhet el. Egyéb
k&zmi berendezésen legfeljebb 2 darab.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy alld Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,,V” alakd
mobiltibla helyezhetd el a kozteriileten, mely az iizlet kirakatdt6l maximum 1,5 méterre 4llhat, a
gyalogosforgalmat nem akadélyozé médon.

(5) A helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek kozteriileti homlokzati vonala elétt utcabitoron
rekldmhordozét elhelyezni nem lehet.

32.§ (1) Moliné kizardlag épitkezés védohaldjara tehetd ki, illetve id&szakos rendezvény
népszerisitésére, szabadtéri, id6szaki kigllitas prezentélasara hasznalhatd.

(2) Epiilet valamennyi homlokzatinak egyidejiileg torténd felijitdsa esetén a kozteriiletrd] l4thaté
homlokzat el6tti épitési 4llvanyzaton a feldjitas ideje alatt homlokzatonként 400 m2-t nem meghaladé
reklamfeliilet helyezhetd el az épitési halon.

(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési halén a reklamcélu feliilet egy egységes képben
Osszefogottan, egy hirdetést, reklamot és a feltjitisra vonatkozé tajékoztatdst tartalmazéan jelenithetd
meg.

18. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjdn meghatdrozott egyes teriileteken

33.§ (1) Rekldmot kozzétenni, reklamhordozét, reklamhordozdt tarté berendezést elhelyezni a
mindenkor  hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben foglait teriiletfelhasznal4si egységek
figyelembevételével az reklamrendeletben meghatdrozott kévetelményekkel dsszhangban lehet, a (2)
és (3) bekezdésckben meghatarozottak szerint.
(2) Reklamot kézzétenni, reklamhordozot, reklamhordozoét tart6 berendezést elhelyezni a mindenkori
hatalyos telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével
a}  utcabitor alkalmaziséval

aa) telepiiléskézponti vegyes

ab) intézményi

ac) kisvérosias lakd
terilletfelhasznélést kézteriileteken és kbztulajdonban 4ll6 ingatlanokon lehet.
b} kizarélag funkciondlis célokat szolgdlé utcabltoron régészeti érdekil teriileten és régészeti

leléhely teriiletén

ba) telepiiléskdzponti vegyes

bb) intézményi
teriiletfelhasznalasu terilleteken lehet.



(3) Nem teheté kozzé reklam, nem helyezhetd el reklamhordozo, reklamhordozét tartd berendezés a
helyi védelem alatt all6 épitményen.

19. Eltérés a reklimok elhelyezésére vonatkozo szabalyokt6l

34. § (1) A polgédrmester jelentsnek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatas érdekében a polgdrmester
évente Gsszesen tizenkét naptiri hét idoszakra, az esemény idépontja elGtt és utin egy-egy hetet is
beszamitva, eltérést engedhet a magasabb szintli jogszabalyokban meghatirozott tilalmak alél a
vonatkozo jogszabilyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban a reklam kozzétevoje szaméra.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a rekldm kozzétételéhez sziikséges,
jogszabdlyban eldirt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a rekldm kodzzétevdjének
feladata.

(3) A reklam kdzzétevoje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatiséra irdnyuld irasbeli
kérelmével kezdeményezheti.

35.8§ (1) A magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott tilalmak alél eltérésre van mod épitési
reklamhélo kihelyezésére az épitési tevékenység idejére, az épitési tevékenység idotartamara. Az
épitési reklamhalon a tervezett &pitményt Epitészeti kialakitisa, és az épitési tevékenységgel
kapcsolatos egyéb informaciok jelenithetfk meg.

(2) Epitési reklamh4lé kihelyezésének feltétele, hogy épitési mapl6-bejegyzés igazolja az épitési
tevékenység megkezdését, illetve ha épitési napld vezetésére nem all fent kitelezettség, ugy az épittetd
vallalja ennek vezetését, és ezzel igazolja az épitési tevékenység megkezdését,

(3) A polgérmester kivételesen, kiilonosen az épitési tevékenység folytan a telepitléskép vérhatd
javulasara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridot legfeljebb egy alkalommal az épitési
tevékenység befejezéséig meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmezd a kérelmet az (1) bekezdés
szerinti id6tartam lejartat megel5z6 30 nappal benytjtja.

{(4) Egy épiilet azonos kbzteriiletre nézd homlokzatan kizardlag egy épitési reklamhalé helyezhetd el.
(5) A (2) és (3) bekezdés szerinti eltérés engedélyezése kérelemre telepiilésképi bejelentési eljarasban
torténik. A polgarmester a kérelemrdl a telepiilésképi bejelentési eljards sorin dont. A hatirozat ellen
jogorvoslatnak nincs helye. Az (1) bekezdés szerinti onkormanyzati kezdeményezésli eltéréshez
telepiilésképi bejelentési eljarast nem kell lefolytatni.

20. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepitlésképi kivetelmények

36.§ (1) Az épilletek homlokzatain eihelyezhetd cégéreket, cégtiblakat &s cégfeliratokat a
homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasi rendszerében kell elhelyezni,
Gsszhangban az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsiilyaival. Ha cégérek
és hirdetdtabldk utdlagos clhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az ut6lagos elhelyezés nem
engedhets meg.

(2) Tetofeliiletre cégér nem helyezhetd el.

(3) Epiiletek homlokzataira keriils cég- és cimtbla, informéciés vagy més céli berendezés
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(4) Kozteriiletrd] lathat6 épiiletek egy-egy homlokzatdnak10%-4nal nagyobb feliiletén nem helyezhetd
el cég- és cimtabla, informacids, vagy mas céli berendezés.

(5) Informacidés vagy mas célii berendezés, amennyiben rekldmot is tartalmaz, eldkertben nem
helyezheto el.

(6) Kozteriileten allo hirdetdoszlop kizarélag a Kossuth Lajos utcdnak a Haldsz Lajosné utca és az
Iskola utca kozotti szakaszan, valamint az Istvan téren, a Halasz Lajosné utcitol a vasdtéllomésig
terjedd tszakaszan helyezhet6 el.

21. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények
37.§ (1) Vezetékes elektronikus hirk&zlési halozat f51d alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, Gj

oszlopsoron kézmiivezeték létesitése nem megengedett.

10



(2) Tajképvédelmi teriileten - a belteriileten és a kiiltertilet beépitésre szint teriiletén - lizemeld f51d feletti
elosztohélozat rekonstrukcidja sordn a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd, figyelembe
veve az egyes meglevd foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is.

(3) A kozvilagitasi oszlopok €s a jardavédelemre szolgalé oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kézparkokban azonos kivitelticknek kell lenniiik.

(4) Hazi gaznyomascstkkent az épiiletek utcai homlokzatéra nem telepithetd. A berendezés csak az
eldkertbe, az udvarra vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatira helyezhetd.

lennie. A HATOSAG KERI TORLESET, MERT NEM INDOKOLT
22, A sajitos épitményekre vonatkozo telepiilésképi kvetelmények

38.§ (1) Helyi védelemmel érintett épiiletek kozteriilet felé nézd, 35°-0snél meredekebb hajlasszogii
tet6feliiletén és homlokzatan napelem, napkollektor nem helyezhet6 el.
(2) Homlokzati napelemeket tigy kell elhelyezni, hogy azok igazodjanak az épiilet nyildsméretéhez,
kiosztasdhoz.
(3) Magastetds épiilet esetén tablds napelemeket/napkollektorokat a tetdsikba, vagy attél legfeljebb 20
fokkal eltérden telepithetd és ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd szélein, gerincén ne 16gjanak til,

b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakokhoz.
(4) Lapostetd esetén az attikaval parhuzamosan, attél minimum 50 cm-t tartva, a tetdsiktol legfeljebb.
45 fokos dolésszdgben, a tetd teljes teriilete lefedhetd,
(5) Kozteriilettel hatéros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete tablas
napelemmel/napkollektorral lefedhetd.
{6) Szinben és formaban a tetdfeliilet anyagéval harmonizalé napelemes cserép alkalmazisa teljes
tetbfeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

39.§ (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirkdzlési sajatos épftmények, mitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontbdl elsdsorban alkalmas teriiletek:

bay) ipari karakteri,

bb) kereskedelmi, szolgiltatasi karaktert,

bc) mezb- és erdogazdasagi karakfert,

bd) beépitésre nem szint egyéb karakteril,

teriiletek.

(2) A teljes telepiilés ellatasit biztositd elektronikus hirkoziési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontbol nem alkalmas teriiletek:

a) lakd- és iidiilési karakteri teriiletek,

b) taj- és természetvédelem alatt 4116 teriiletek,

¢) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek.

V. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas €s szakmai konzulticié

23. Rendelkezés a szakmai konzultdciérol

40.§ (1) A telepiiléskép védelme eérdekeben a telepiilési 6nkormanyzat szakmai konzultéciét és ezen
beliil szakmai t4jékoztatast biztosit a teleptilésképi kovetelményekrsl.

(2) A szakmai konzulticié folyamata a kérelmezd aital a polgarmesterhez benytjtott — papir alapi —
kérelemre (4. melléklet) indul.

(3) A kérelemhez csatolni kell a telepiilésképet érintd tervezett tevékenységhez kapcesolodd lényeges
informacitkat tartalmazo leirast.

(4) A szakmai konzulticié a telepiilési fOépitésszel széban torténik, az Snkormdnyzat hivatalos
helyiségében.
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41.§ (1) A foépitészi szakmai konzultacié legalabb egyszer kotelezo:
a) fennmaradasi engedélyezési eljarisokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
b) 1j elektronikus hirk$zlési épitmény elhelyezése esetén:
ba) miitargynak mindsiilé antenna szerkezetnél, ha annak barmelyiranyd mérete a brutté 6 m-t
meghaladja,
bb) antennatartd szerkezet méretétdl fliggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmelyiranyti mérete a 4,0 m-t meghaladja, (ebben az esetben a szakmai konzultécié
az épittetdre kotelezd erbvel nem rendelkezik, az szimara csak tdjékoztato lehet)
b) minden 1j épiilet épitése, meglévd épiilet Aatalakitdsa, bbvitése, fejijitisa sordn, ha az
kozteriiletrol (a fouthalézatr6l?) 1athaté médon megvaltoztatja:
ba) a beépités telepitési modjat,
bb) a beépités szintszdmat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,
bc) az épitmény témegformalasét,
cd) az épitmény homlokzat kialakitasét.
¢) Uj cégér €s rekldmhordozd elhelyezése esetén.
(2) A szakmai konzulticié soran a fdépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kévetelmények
érvényesitésének modjara.
(3) A szakmai konzulticiéré] emlékezietd késziil, melyben foglaltakat a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési €s kitelezesi eljaras soran figyelembe kell venni.

VL Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

24. A telepiilésképi véleményhez kititt engedélyezési eljardsok kire

42.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le
a) minden épiilet és engedélyhez kotdtt épitmény épitésére, bovitésére, atalakitisara, feltjitasara
iranyulé épitési, Gsszevont engedélyezési eljirdsokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban, beleértve a mezdgazdasagi teriileteken torténd épitési tevékenységek eseteit is;
b) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
amennyiben a szakmai konzulticié emlékeztetGje ezt rogziti.

(2) Az (1) bekezdés aldl kivétel:
a) hatsé kertben 16v6 50 m*-nél nem nagyobb melléképiilet,
b) a 5 kozteriiletrél nem lathatd, netté 50 m>-nél kisebb bbvitése, kivéve helyi védelem alatt 4116
épiilet esetén,
¢} kozteriiletrdl nem lathaté @) nyilaszard, tetsik ablak és szellozbracs elhelyezése, atalakitasa,
d) kizardlag a belso teret érintd atalakitas.

25, A telepiilésképi véleményezési eljaris lefolytatisa

43.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti elo.
(2) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a foépitészi allasfoglalast, melynek
tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklaséat.
(3) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell
a) a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést,
b) a telepités (a kdomyezetbe illeszkedés, a beépités, vagy az épitészeti jellegzetesség &s latvany, a
helyi jelleg védelme) telepiilésképbe illesztését, a helyi épitészeti érték érvényre juttatisat, azokra
gyakorolt hatdsat,
¢} a kozteriilet mentén az épiilet kialakitasdnak modjat és feltételeit,
d) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterilet burkolatinak,
miitirgyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagité berendezések ¢&s
reklamhordozok kialakitdsat.

44.§ (1) A telepiiléskepi véleményezési eljaras lefolytatidsdhoz a kérelmezd (€pittetd) kérelmét (5.
melléklet) papir alapon nydjtja be, a véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciét elektronikus
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forméban az épitésiigyi hatdsdgi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltSlti, melyhez a
polgarmesternek hozzAférést biztosit.
{2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat. A kérelemhez csak a
(3) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciét kell mellékelni.
{4) Az épitészeti-miiszaki dokumenticidnak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia;
a) a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki tervet (ezen beliil
a foldhivatali térképen késziilt helyszinrajzot a szomszédos és az utca mdsik oldalan levd
be¢pitésekrol, az épiiletek tetdidomainak abrazolasival, az illeszkedés megallapitisahoz sziikséges
magassagi, szintszam, stb. adatokkal, a kozteriiletek érintettségét, a tervezett homlokzatok
bemutatasat, utcaképeket, a tervezetteket és a meglévoségeket, a szomszédos beépitést is hiien
abrazold latvanytervet, vagy mont4zst),
b) ha tervezett, a reklimhordoz6k &brazolasét,
¢) a rendeltetés meghatérozését, valamint
d) az épitési szabalyzatnak és a telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfelelésrdl szolé rovid
miiszaki lefrast.
(5) Ha a telepiilésképi vélemény kérelem, és annak mellékletei hidnyosak, a korményrendeletben,
illetve e rendeletben meghatdrozottak alapjan, €s emiatt utasitja el a polgirmester, a kérelem tjra
beadhat6. Tlyenkor a tervdokumentaci6t minden esetben 1j kérelemként kell elbirilni.
(6) A teleplilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasoknil a beadott engedélyezési
tervdokumentaciohoz a telepiilésképi véleményt mellékelni kell.

VIL Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

26. A telepiilésképi bejelentési eljiras alkalmazasi kire

(A KORM RENDELET SZERINT CSAK A REKLAMOKRA KOTELEZG!

EZ MIND SZUKSEGES VAJON? NEM LEHET CSAK A TSZT FOUTHALOZATA MENTEN)
45.§ (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi kdvetelmények
érvényesiilése érdekében:

a) Az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek koziil, kozteriiletrdl, kézforgalom
céljara atadott maganteriiletrd]l vagy kdzforgalom altal hasznalt teriiletro] lathaté épitésnél az alabbi
esetekben:
aa) netté 20,0 m* alapteriiletet az épitési tevékenységet kivetéen sem meghaladé méretii, 5nallé
rendeltetési egységként miikddo, kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet
(kioszk, pavilon) épitése, bdvitése esetén, ha 60 napnal hosszabb idbre 1étesiil;
ab) homlokzat épiiletszinezése 7,5 m épiiletmagassignal nagyobb épiiletek, illetve sorhizas
beépités esetén,;
ac) 1ij, nem emberi tartézkodésra szolgdld épitmény épitése, melynek mérete nem haladja meg a
netté 50 m’ térfogatot, de eléri a 30 m-t, és 3,0 méter gerincmagassagot nem haladja meg;
ad) épitéstigyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytdl eltéréen megvaldsuld és az
eltérést illetden épitésiigyi hatdsag engedélyéhez nem kotdtt épitési tevékenység esetén;
ae) adott homlokzaton 1 m*-t Gsszesen meghaladé informéciés vagy mas céli berendezés és cégér
elhelyezese esetén,
af) kozmiivel6dési céli hirdetdoszlop, reklamot is tartalmazé informécids vagy mds céla
berendezés orszigos vagy telepiilésszerkezeti jelent6ségii titon vald elhelyezése esetében,
ag) minden kdzteriiletrd] lithatd tetbidomot érinté épitésnél, utcaképben megjelend bovitésnél, ha
mas jogszabaly ellentétesen nem rendelkezik,
ah) helyi védett épitményekkel kapcsolatos, nem engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén.
b) Meglévb épitmény rendeltetésének részbeni vagy teljes megvéltoztatidsa esetében, a 40.§-ban
meghatédrozott esetekben, illetve az épiiletben 6ndllé rendeltetési egységek szaménak véltoztatisa
soran,;
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c) Helyi védelem alatt 4116 épiilet és azzal szomszédos épiilet esetében, a homlokzatot, tetSt &rintd
épitési tevékenység esetén, amennyiben az épitési tevékenység altal a védelem targyat képezd elem
kozteriiletrdl lathaté médon valtozik.
d) a reklamok és reklamhordozok a rekldm-elhelyezési kormanyrendeletben szerepld altalinos
elhelyezési kdvetelmények tekintetében a reklamok és rekldmhordozdk elhelyezését megelézden.
) meglévo épitmények rendeltetésének ~ részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén, amennyiben
az 1j rendeltetés szerinti teriilethasznalat
ea) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
eb) a korabbi rendeltetéshez képest
1. kiirnyezetvédelmi (elsdsorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl kedvezdtlenebb helyzetet
teremthet,
2. megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve
3. a jogszabalyi elbirdsoknak megfelelGen tibblet-parkoléhelyek és/vagy rakodéhely
kialakitasat teszi sziikségessé,
4. érinti a kozteriilet kialakitdsat, illetve a kdzteriileten 1évo berendezéseket vagy ndvényzetet.

46.§ (1) A bejelentés tartalmazza:

a) a bejelent nevét,

b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

¢) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve rekldmhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatds megjelolését,

d) a tervezett épitési tevékenység, rekldmok, rekldmhordozék vagy rendeltetésvaltoztatds helyét, a
telek helyrajzi szamat,

¢} az ¢épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozds megvaldsitisa vagy a reklamok,
reklamhordozok elhelyezésének tervezett idStartamat,

(2) A bejelentéshez a teleplilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miiszaki
iervet, tovabbd rendeltetésvaltozds esetén a telepiilésrendezési eszkozok rendeltetésekre vonatkozd
k6vetelményeinek valé megfelelést igazold papir alapi dokumentaciét kell mellékelni.

27. A telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsinak szabdlyai

47.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljéras az ligyfél dltal a polgdrmesterhez benytjtott — papiralapt —
bejelentésre (6. melleklet) indul. A bejelentéshez papiralapti dokumentdciét kell mellékelni. A papir
alapd dokumentacionak eredetinek és tervezd/épittetd dltal alairtnak kell lennie.
(2) A dokumentaciénak — a bejelentés targyanak megfelelden — legalabb az alibbi munkarészeket kell
tartalmazni:
a} a 45.§ (1) bekezdés a) és c) pont szerinti Epitési munkak esetében
aa) milszaki leirdst a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével, amennyiben a
valtozds €rinti,
ac) alaprajzot, amennyiben a valtozas érinti,
ad) valamennyi érintett homlokzatot, valamint
ac) amennyiben a viltozas az utcaképben megjelenik, utcaképi vézlatot, és/vagy latvanytervet,
szintervet.
b) a 45.§ (1) bekezdés b) pont szerinti rendeltetésvaltozas esetében
ba) miiszaki leirdst, mely ismerteti az Gj rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznalat, illetve
technoldgia jellemzbit, a rendeltetés-médositds kovetkeztében — a szomszédos és a kérnyezd
ingatlanokat érintd — valtozasokat, hatasokat, tovabbd a szilkségessé val6 jarulékos
beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,
be) (szilkség szerint) a megértéséhez sziikkséges alaprajzot, valamint
bd) (sziikség szerint) a megértéshez sziikséges homlokzatot vagy a kizteriiletrd] lathatéd feliiletek
valtozdsat bemutatd latvinytervet, fotémontézst.
¢) a 45.§ (1) bekezdés d) pontja rekldmok, rekldmhordozdk, informéciés vagy mas céli berendezés és
cégérek elhelyezése esetében azok
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ca) formajat, mennyiségét, méretét és technoldgisjat,
cb) a mlszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének maod;jat.
(3) A bejelentési eljarasban vizsgalni kell, hogy a
a} tervezett épitési tevékenység illetve rendeltetésvaltoztatas:
aa) a kornyezetére kirnyezetvédelmi — elsdsorban zaj- és légszennyezési — szempontbdl
kedvezbtlenebb helyzetet teremt-e,
ab) jelentdsen megvaltoztatja-e az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
ac) a jogszabdlyi elbirasoknak megfeleléen szilkségessé teszi-e tGbblet-parkolShelyek illetve
rakodéhely kialakitasat,
ad) érinti-e a kozteriilet kialakitasat, a meglévé berendezéseket vagy a névényzetet,
ae) befolyasolja¢ a kozteriilet kozti -, gyalogos-, illetve kerékpéros forgalmét, illetve
veszélyezteti-e azok biztonsigat,
af) a tevékenység veszélyezteti-e az épitett és természeti kGrnyezet értékeit, Srokségét.
b) rekl&mok, reklamhordozdk, informaciés vagy mas céli berendezés és cégérek clhelyezése megfelel-
e a teleplilésképi kovetelményeknek
(4) A polgarmester a teleplilésképi igazolast a foépitész szakmai allaspontjara alapozva adja ki.

48.§ A (1) polgarmester a bejelentést kdvetd 15 napon beliil hatdsagi hatdrozatban
a) a tervezett &pitesi tevékenységet, reklam, reklamhordozé elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatast -
feltétel meghatérozasival vagy anélkiil - tudomasul veszi, ha a bejelentés
aa) megfelel e rendeletben meghatarozott kévetelményeknek, €s
ab) a tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatis illeszkedik a telepiilésképbe és
megfelel a telepiiléskeépi kovetelményeknek, a tervezett reklamhordozé elhelyezése illeszkedik a
telepiilésképbe, megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a reklam-elhelyezési
rendeletben foglalt elhelyezési kvetelményeknek,
b) megtiltja az épitési tevékenységet, reklam, rekldmhordozd elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas
megkezdését, és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasdnak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés
ba) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott kovetelményeknek, vagy
bb) a tervezett €pitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatis nem illeszkedik a telepiilésképbe,
vagy nem felel meg a telepiilésképi és rendeltetésviltozas esetén a telepiilésrendezési eszkdzben
foglalt kovetelménynek, reklamhordozé elhelyezése esetén nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem
felel meg a telepiilésképi kovetelménynek vagy nem felel meg a reklamelhelyezési kovetelményeknek.
(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljardsban érintett tevékenység megfelel a telepiilésképbe
illeszkedés kivantalmainak, a tudomésul vétel, illetve a kiadott hatdsagi hatarozat
a} élland6 épitmény esetén idékorlat nélkiil, illetve az adott épitmény elbontdsiig, atalakitésdig,
rendeltetésvaltozasdig,
b) az ideiglenes létesitmények esetében a létesitmény elbontasaig, de legfeljebb 180 napig,
¢) rendeltetés részbeni vagy teljes megvaltoztatasa esetén a rendeltetés id6szerliségéig,
d) a reklam és reklamhordozd elhelyezése tekintetében a telepiilésképi bejelentési tudomésulvétel a
kiadményozistdl szamitott egy évig
érvényes.
{(3) A polgarmester a telepiilésképi bejelentés tudomdsul vételét, illetve a tudoméasulvétel megtagadésat
tartalmazd hat6sagi hatirozatot a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

VIIL. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

28. A telepiilésképi kitelezés, telepiilésképi birsag

49.§ (1) A polgarmester ¢ rendeletben meghatirozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében a kdzigazgatdsi hatdsigi eljarasrol és szolgiltatasrol szolo torvény szabalyai alapjén —
hivatalbdl vagy kérelemre — kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki, A
kotelezést tartalmazo hatdrozat a telepiiléskép védeimérdl szolé torvény alapjén az ingatlan
tulajdonoséat az épitmény, épitményrész felljitisara, stalakitdsara vagy elbontaséra kételezheti.
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(2) Az Onkorményzat képviseld-testiilete e rendeletben az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtisa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben
1000000 forintig terjedd telepiilésképi birsag kiszabésat rendelheti el.

} IX. Fejezet
Onkorményzati tAmogatasi és Gsztonzo rendszer

29. A védett épftmények fenntartdsdnak, feldjitdsinak énkorményzati timogatdisi rendszer

50.§ (1) A védett értck tulajdonosénak kérésére a szokdsos jo karban tartdsi feladatokon tilmend, a
védettséggel Osszefliggésben sziikségessé vAld, a tulajdonost terheld munkalatok finanszirozaséhoz az
Snkorméanyzat tdmogatést adhat.

(2) A tamogatds keretdsszegét az Onkormdnyzat KépviselS-testillete évente a koltségvetésben
hatarozza meg.

(3) A palyazat tjan elnyerhetd tdmogatas ingatlanra esé mértékét — az Snkorméanyzati kéltségvetés
keretei kdz6tt — az Gnkormanyzat 4llapitja meg,

51.§ (1) A 45.§ (1) szerinti Snkorményzati tdmogatas csak az esetben nyujthatd, ha
@) a védett értéket a tulajdonos megfeleld médon fenntartja (karbantartja), azt neki felréhaté
médon nem kérositja,
b) a karbantartassal és az épitéssel §sszefliggd hatdsagi eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul
betartja.
{2) Az dnkorméanyzati tamogatas feltétele a tényleges munka szabélyszer(i, megfeleld mennyiségii és
mindségi elvégzése, amelyet az Snkormanyzati foépitész., az Snkormanyzat (jegyzd) altal kijeldlt
hat6ségi munkatdrs - sziikség esetén szakértdk bevonasaval - ellenfriz.
(3) Nem adhat6 Snkorményzati timogatas, ha a védett értékkel Gsszefliggésben engedély nélkiil vagy
engedélytdl eltérden, illetve szabélytalanul végeztek épitési munkat. Ez esetben a timogatis
visszafizetendd.

X. Fejezet
Z4aré rendelkezések

30. Hatdlybalépés

52.8 (1) E rendelet 2018. januér 1-én 1ép hatélyba.
(2) E rendelet eldirasait hatalybalépését kisveten indult iigyekben kell alkalmazni.

31. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések

53.§ Hatalyst veszti Dunavarsiny Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésképi
véleményezési eljarasrol sz016 12/2013. (VIL.17.) szami dnkorményzati rendelete.

Gergoné Varga Tiinde dr. Sziligyi Akos
polgirmester jegyzd
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Zaradék:

A rendelet 2017. ................ napjén kihirdetésre keriilet a helyben szokdsos médon, a hirdet6tablara
torténd kifliggesztéssel.
dr. Sziligyi Akos
Jegyzb
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eoree. melléklet a ..../2017. (......) 5nkorminyzati rendelethez

Fo6 kizlekedési iitvonalak

A TSZT szerinti fouthalézat (orszigos foutak, orszigos mellékutak, meglévé és tervezett

telepiilési

utak), ami mentén levé ingatlanokra kéne telepiilésképi vélemény.

bejelentés,....sth.???
Orszagos foutak:

az 51. sz. Budapest-Hercegszanté masodrendi t
az 510, sz. Budapest-Dunavarsany fout

Orszagos mellékutak:

az 5202. jelii Taksony-Kecskemét dsszektd ut
az 51104. jell bekdtd ut a Csepel-sziget irAnydban
az 52101. jelG Taksony-Dunavarsiny bekdto ut

Meglevo telepiilési utak (gyiijt6 utak):

Sport utca - Nagyvarsanyi utca - VOrosmarty utca
Kossuth Lajos utca

Hal4sz Lajosné utca

Iskola utca - Akacfa utca

Vastt sor - déli szakasz

Kandé Kalmén utca - Banki Donét utca
Naprozsa utca a Naprozsa lakoparkig

Duna sor - Sziget sor

Nyarfas sor

Déri Miksa utca

ervezett telepiilési utak (gylijt6 utak):

Mityés kiraly utca

a Napr6zsa utca a Vérdsmarty utcaig

Volgy utca - Vészi Jézsef utca a (094/8) hrsz.-li utig

a Bartdk Béla utca a Volgy utcatdl a Naprozsa utcaig

a Sport utca folytatisa

az 52101. jelii Taksony-Dunavarsiny bekdtd uttdl az un, V8-as teriilet délkeleti szélén
halad6an, valamint a Nagyvarsanyi ut folytatdséban Majoshdza kozigazgatési teriiletéig
(azon til, Majoshiza kozigazgatasi terilletén folytatélag, az 5l-es szami 1ithoz
csomoponttal csatalakozdan)

a Biiza utca

a Bajcsy-Zsilinszky utca &s folytatdsa az un. V8-as teriilet északnyugati hatéréig

az északi vasiti atjar6tol a Szabadkai utca és folytatasa, Taksony kézigazgatasi teriiletén
az 5202 jelli bekotd uthoz csatlakozbéan

a Kossuth Lajos utca folytatdsa a belteriileti hatarig

a Homok utca a kbzigazgatasi teriilet hataraig

az Akacfa utca folytatisa északkeleti irAnyban az 5202. jelii Osszekdtd utig, illetve
délnyugati irinyban a vasittal pArhuzamosan haladé, délegyhdzi forgalmi utig.

a déli kavicsbanya-tavak teriiletén:

- az 51-es 1t fel6l, a nagyfesziiltségii vezetékek kozodtti Majoshéza teriiletérdl érkezd
tervezett gyiijtouat folytatisa, majd északra forduiva a (0152) iton, délkeletre fordulva a
(0159) ton, majd a 1790 hrsz.-u telken 4thaladva csatlakozik 969/28 hrsz.-ii teriileten
keresztiil a vasittal pArhuzamosan a (970) hrsz.-en a vasiti atjarig
- a fenti gyiijtd Gthoz és a Nagyvarsanyi ut folytatdsiban tervezett gyiijtd tthoz
csatlakozik a Pet6fi horgasztdl északra haladd (0123/3) Gt és annak folytatisdban
tervezett gytijto at
A Sziget sor 6sszekOtése az 51-es Gttal a majoshazi kozigazgatisi hatdrral szomszédosan,
a kozigazgatasi hatar mentén, kérforgalmi csomépontként torténd kialakitissal
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2. melléklet a ..../2017. (......) inkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbol jelentds helyi védett természeti értékek
az 51. szamm ut (071/1) hrsz.-0 kdzit dunavarsinyi déli szakasza menti kétoldali juharfasor, a
koziit nyugati oldaldn a 066/2 hrsz.-i ingatlanon, a kézut keleti oldaldn a 0105/1; 0105/16;
0105/19; 0105/20; 0105/23; 0105/8; 0105/9; 0105/10; 0105/11; 0105/12; 0105/13; 0105/15
hrsz.-4 ingatlanoknak a fasort érint6 teriiletrészén
az 51. szamn ot és a Duna, illetve Sziget sor kozotti (058) hrsz.-i Nyarfas sor menti kettds
nyarfasor a 056/11, 056/38, 056/45 hrsz.-u, valamint a 068/1, 068/2 hrsz.-0i ingatlanck
fasorokkal érintett teriiletrésze
a 0123/21 hrsz.-u tavas ingatlanon levé fasor
a Dunavarsany vastitallomas P+R parkoldja melletti fasor a 969/16 hrsz.-i teriileten
a Taksonyi (ti kanyarnal levd nyarfacsoport a 032/19, (970), 969/25, 029/9 hrsz.
az 56-o0sok emlék parkjaban két feketefenyd a 324/1 hrsz.-0 ingatalon

a Szent Kereszt Felmagasztosulas katolikus templom kertjében duplasoros gesztenyefasora, a
359 hrsz.-( ingatlanon
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3. melléklet a ..../2017. (......) inkormdnyzati rendelethez

Az épitészeti 6rokség helyi védelme,
a helyi védelemmel érintett épftmények, szobrok, emlékek jegyzéke

SOrszim

utca, hazszam

hrsz.

a védelem alatt 4116 épitmény, szobor

megnevezése
1. Béke utca 16. 1878/1 Remény szobor
2. Béke utca 16. 1878/1 Petdfi Szobor
3. Nyér utca 093/6 Ady em]ékmii
4, Templom utca 35. 1934/4 Szent Vendel templom

a Trianon Park emlékmiivei,
5. Arany Janos utca 1. 66 ’ kopjafsi, dombormivei
6. Homok utca 3. 969/23 i ég:;?:tlgncéﬁ iz
7. Hoésok tere 174/2 {174/2) 1. és II. vilighaboriis emlékmii
8. Hésok tere 174/2 (174/2) Turul szobor
9. Hostk tere 174/2 (174/2) Kopjafa
10. Kolozsvéri utca 7. 50/1 Reformétus templom
11. Kossuth Lajos utca 2, 103 Miivel6dési haz
12. Kossuth Lajos utca 25. 359 Szent Kereszt Felmagasztalasa
Romai Katolikus templom

13. Kossuth Lajos utca 25, 359 XXIII. Janos Papa szobor
14. Kossuth Lajos utca 25. 359 Kereszt
15. Kossuth Lajos utca 35. 680 Elemi iskola
16. Szent Istvan teér 1. 969/31 Bakterhaz étterem
17. | Szent Istvén tér 2. 969/32 Boldog Gizella és Szent Imre

szoborcsoport
18. Szent Istvan tér 2. 969/32 Szent Istvan emlékmil
9. Vasut sor 1B 969/16 Vasutallomas
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4. melléklet a ..../2017. (......) Snkormdnyzati rendelethez

XERELEM
telepiiléskép-védelmi tajékoztatdshoz és szakmai konzultaciéhoz
A beérkezés datuma: Iktatészam:
Az atvevd neve:
A konzultacié idépontja:
A kérelmezd tolti ki!

A Kérelmezd adatai: A Tervezd adatai:
Név: Néwv:
Lakcim, vagy sz€khely: A tervez0i jogosultsig szama:
Levelezési cim, amennyiben a fentit6l eltér: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Tervezdi szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. A szakmai konzulticié tdrgya (a tervezett tevékenység rovid leirdsa):

3. Az érintett ingatlan adatai:

Cime: Helyrajzi szam:

Alulirott 1. pont szerinti Kérelmezé, a 3. pontban megjelslt ingatlanon, a 2. pont szerinti targyban
kérelmezem a telepiilésképvédelmi szakmai konzultacié biztositasat.

Kelt: Dunavarsany, ........... BV i, hénap...... nap

a Kérelmez6 aldirasa
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5. melléklet a ..../2017. (......) 5nkormanyzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi véleményezési eljiris lefolytatdsahoz
A beérkezés datuma: Titatészam:

Az atvevl neve:

ETDR azonositd:

A kérelmez6 tolti ki!
1. Az Epittetd adatai: A Tervezé adatai:
Név: Név:
Lakcim, vagy székhely: A tervezdi jogosultsag szdma:
Levelezési cim, amennyiben a fentit®l eltér: Levelezési cim:
Kapcsolattartd: Tervezdi szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. A telepiilésképi véleményezés targya (a tervezett tevékenység rovid leirasa):

A korabbi telepiilésképvédelmi szakmai konzulticié id6pontja:

A megvalositas tervezett datuma:

3. Az érintett ingatian cime: Hrsz.:

4. A telepiilésképi véleményezési dokumentdcié tartalma: 1 pld papirdokumentcié

Miiszaki leiras

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat(ok)

Metszetek

A megértéshez szilkséges szémi modellkép

A helyszinre és kryezetére illesztett latvanyterv, fotorealisztikus modellkép

Tulajdonos hozzajarulé nyilatkozata (amennyiben meghatirozd)

Alulirott 1. pont szerinti Epfttetd, a 3. pontban megjeldlt ingatlanon, a 2. pont szerinti hatdsagi
engedélyhez kotétt tevékenységre vonatkozoan kérelmezem a telepiilésképi véleményezési eljaras
lefolytatasat.

Keit: Dunavarsany, ........... Vit hoénap...... nap

.............................................

az Epittetd al4irdsa
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6. melléklet a ..../2017. (......) Gnkormdnyzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisiboz
A beérkezés datuma: Iktatoszam:
Az dtvevl neve:
A kérelmezd tilti ki!
1. Az Epittetd (bejelents) adatai: A tervezd adatai:
Név: Név:
Lakcim, vagy székhely: A tervezli jogosultsag szama:
Levelezési cim, amennyiben a fentitdl eltér: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Tervezdi szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-mail:
2. A bejelentés targya:
épitési tevékenység | l rendeltetésvaltozas | I reklamhordozé ethelyezése

A tervezett tevékenység rivid leirdsa:

A kordabbi telepiilésképvédelmi szakmai konzultdcié idbpontja:

3. Az érintett ingatian cime: Hrsz.:

4. A tervezett tevékenység

megvalésitdsinak tervezett idétartama: | " év ...h¢ ...nap -...... év ....h6 ....nap

5. A meilékelt dokumenticié tartalma: 1 pid papirdokumentscié

Miiszaki lefrds

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat{ok)

A helyszinre és kérnyezetére illesztett latvanyterv

Tulajdonosi hozzéjarulas/tArsashizi hozzéjarulas

Egyéb (pl. kertészeti munkarészek, stb.)

Alulirott 1. pont szerinti Epittet5, a 3. pontban megjelslt ingatlanon, a 2. pont szerinti tevékenység
megval6sitdsdra vonatkozoan, a 4. pontban megjelslt id6tartamra kérelmezem a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat.

Kelt: Dunavarsany, ........... ) hénap...... nap

.............................................

az Epittetd alirasa
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1. fiiggelék
a....f2017. (......) onkorminyzati rendelethez

Dunavarsdny tiji-, természeti értékei

Orszigos jelentdségii védett teriilet:

a) a Réckevei(Soroksari)-Duna isz6lapjai, a térvény erejénél fogva védelem alatt 4116 ex-lege
lapok

b) A Natura2000 teriilet: a ,,Rickevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelentSségii
természetmegdrzési teriilet 043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz. teriiletek.
c) Az orszigos Skoldgiai halozat, 6koldgiai folyosd Svezetéhez tartozé teriiletek.

Helyi jelentiségii védett természeti teriiletek, emiékek
(Dunavarsany Onkorményzat KépviselO-testiiletének a tobbszér moédositott 4/1998. (II1.10.)
onkormanyzati rendelete a helyi jelentdségli természeti teriiletek védetté nyilvanitasarol):

a) A Domariba-sziget

b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16vd, 017/2 hrsz.-0, 40 ha kiterjedési,
természetes allapoti, 6sszefiiggd gyepvegetacio.

c) A volt Eréspusztai Tangazdaségt(’)l délkeletre fekvd ket értékes vizes éldhely, az ingatlan
nyilvantartdsban 034/25 hrsz.-4, ,,a” alrészletli szants, melynek tulajdonosa 'Dunavarsany
Viros Onkormanyzata ésa 034/7 hrsz.-G sz&nt6, melynek tulajdonosa a Magyar Allam.

d) A 056/2 hrsz.-6, 45520 m” nagysagy, a Pilisi Parkerds Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonéban levd foldrészletbdl 1752 m® nagysagh teriilet, melynek védéovezete a 05/62
hrsz.-0 erdd teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatéra.

Helyi jelentéségii védett természeti emlék:

4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 2 vonatkozd jogszabaly alapjan.
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3. melléklet

Dunavarsany Viros Onkorményzata Képvisel-testiiletének
vs.f2017. (......) bnkorméinyzati rendelete

Dunavarsdny Epitési Szabilyzatirél sz616
12/2016. (VL 10.) énkormdnyzati rendelet médositisarél

Dunavarsany Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmeérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t5rvény
62. §-4nak (6) bekezdés 6. pontjsdban kapott felhatalmazds alapjin, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott
feladatkdrében eljérva, a telepiilésfejlesziési koncepcei6rol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl
¢s a telepillésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alkalmazdsival, az abban meghatérozott allamigazgatasi
szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsény Epitési Szabélyzatardl szélo
12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: R.) az alabbiak szerint médositja;

1.§ A R. 1.§ (2) bekezdés b) pontjdban a 2. melléklet ,Dunavarsiny Szabélyozasi Terve” (a
tovébbiakban SZT)

ba) pontjdban az SZT-0/b terviap helyébe ¢ rendelet 1. melléklet SZT-0/b/M1 szelvénye,
bb) pontjaban

1. az SZT-2 tervlap helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-2/MI1 jelll szelvénye,

2. az SZT-7 tervlap helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-7/M1 jeli szelvénye,

3. az SZT-9 terviap helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-9/M2 jelii szelvénye,

4. az SZT-12 tervlap helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-12/M2 jelit szelvénye,

5. az SZT-13 tervlap helyébe ¢ rendelet 1. melléklet SZT-13/M2 jelii szelvénye,

6. az SZT-14 tervlap helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-14/M2 jelii szelvénye,

7. az SZT-19 tervlap helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-19/M2 jelii szelvénye,

¢) pontjaban az 1. fiiggelék helyébe e rendelet 1. fiiggeléke,

d) pontjaban a 2. fiiggelék helyébe e rendelet 2. fiiggeléke

1ép.

2.§ Hatalyat veszti a R.

(1) 5. alcime és 5.§ (1) és (2) bekezdése

(2) 7.§ (4) bekezdése

(3) 8.§ (1) bekezdés d) pontja és (4) bekezdése

{4) 12. alcimében az ,.és az épitett kdrnyezet helyi” szovegrész

(5) 16.§ (1) bekezdésében ,.€s a helyi védelemre javasolt objektumait (épiiletek, emlékek, szobrok,
egyebek)” szbvegrész

(6) 30.§ (1) bekezdése

(7) 31.§ (2) bekezdése

(8) 32.§ b) pontja

(9) 35.§ (4) bekezdése

(10) 36.§ (1) és (2) bekezdése

(11) 37.§ (1), (3) és (5) bekezdése

(12) 38.§ (1) bekezdésében ,,A véd6 z6ldsav haromszintii ndvényalloméanya a kovetkez6k szerint
alakitando ki: fa (minimum 60% lombos, 40% 6rokzsld fa), magas cserje, alacsony cserje.”
szOvegrész

(13) 55.§ (1) bekezdése

(14) 56.§ g) pontja €s j) pontjaban a , haromszintes” szdvegrész

{15) 64.§ (2) bekezdés j)}-m) pontjai és a (3) bekezdés d) pontja

(16) 75.§ (3) bekezdése

(17) 78.8 (1) bekezdés a) pontja és b) pontjéban az ,,Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tajba illdek,
esztétikus kivitelezésiiek legyenek;” szivegrész

(18) 87.§ (3) bekezdése



{19) 88.§ (3) bekezdésének ¢) pontja
(20) 90.§ (1) bekezdése d) pontjaban a ,,a lakoépiilet csak magastetbs kialakitasu lehet,” szbvegrész.

ZARO RENDELKEZESEK

3.§ (1) E rendelet kihirdetését kiivetd napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatilyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Gergoné Varga Tiinde dr. Sziligyi Akos
polgirmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet 2017. ............. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokédsos médon, a hirdet6tablara
torténd kifiiggesztéssel.
dr. Szildgyi Akos

jegyzb



LW/I0-1.ZS AupsIeABung
Zeysjapuas FezAugunonug ) ' LL0Z/
1epignew g

L TY )
Ry 18i0ua) LURPEAIBZSRULG) DOpIRWSIe KIeH ~ —

IO OTUOALISES ISDINIEL A
95040} 160G Yoz QIO S0BFSI0 | |
1088} YoseAB UUBRPIA (OO D) B1g1RY dpIZSN RopP BBerxT — v
QRIS RUeTS FEREPY OPIT S0BEZSIO 7Y mzua..j 1eRe! 000Z BN £ =~ -]
(FIEUOAIFIEY 1UGLUSK WA BAIBI ‘IRIBANPIGS SieAs RAugasaney tomieRIA | | WSEDANOZERULIE 59 7L
wwyde T WeLie Hepen nBesquciel tioH | ) |
NINTTF LLOZATYAVZS NVEATYEVZSOOr SYN FALSTY ‘QLYLZOMIIYL wigiey Ajsygia) nezseben .,Hlu
NUISZOA ISOROMIH BIFIBY 1o10) DUOPI ROZER0ON - -
e waserer
APOZONRIOP +— D—t NIDFSLLIZIIILON HOSYZOLYTHON swqw&\.
i ¥OIRZBAGHIFES Z30piQ) NepUAULGZOADEN | U7 o yosener | T ]
i AHIZBAGUIEZS ZEODICS (RGIOAUBEN F— 10— SRS 101Sq Uee) Hosener | @@ @)
" 1EZGIF BRI BILIGURSOWBILA T TREpe JosEABr - ]
i {1051, 59 WOZ) (eBgsATIEPSA 59 ZRudabunnye A ,...m.u.%y HAWT13 SYZOATYEV2ZS QAVANY!
(WSl 52 woZ) IBPSIONGPA S DIEWAITZIMULEZS | @, ]| JULIZS w3 GezeNezSSEINRIBL. B 1OIUS) NSRRUZSEUR NeinRL » 5 = 1 4
aspwines | @ | 9MpIciZSNg 'Qlowed GpiN % S0} ‘oloRed opi R NRd | 4 13
[espEOrRLON YOAIWZON 19799 BaNZ0N “edzey %
wiaps ped 20 iz | waroces NEEH
R51RY 6116} AOIEIMDGL UBGABIING! BEAUBSISAU LAUBABY  AMAVA Vomieypz yieq uayip) 3
(veseAUGAR WoU UPIBIIE HeARAURy S eredurg s><s§ o e, B
| Hon @ v_u_sd_ﬁuh._%ﬂo_ unu__._o.oasd fon | RIFRY APSOPDA 'BRSIOARIQON WNLEIDPPA — x — ¥ oEBiozsiy ”lu
m nBajjal esusﬂw; 83 Aley 89 pow tspidgeq e jendy ,w doatp E%wma!um 0 OByeR| RezepezsEgI0daNE) 59 sodgzeio T 1]41
_ iloziauey upkiee (egae)i89) ‘Hpweq weu Beperzepoas . .. EIFIEY J2NNS] RRISIZOAGZSON USTOOTZY IOZZINEY o e s s 1o! cieunzsbow gTaiEION u; L
; 1I0dy Qrdasezs Uadpus IRIBAMPIOd | 1 BUIBIBL 18NS} NeNI2ad|nZean uslieiPRIow [BZZ)NRE _I sasay K 1sqjdp QUKD IONOSRII0 SOUBIEIR 2v %
E T — EIpeY EUDZ 5, WOPIOPeA eiBojosBaip | siel 1ozong ezemy 1sidy  woren |
HOSEAB ‘H6ZONS) - SR OIRNEY —--— EJISU BUDZ ¥, WOPIGRYA EBg0sBaIpH | Ld SIpiRY 15290 19Z8M, (531/0 ,.,,.,wuuu_
| oAgiBeus - ey enueHea L.y.l OINIEIOPOA QSN SIZPGZIA | Goesejezs sgzofigqezs - o l_
FISUEOHGRRL o ree e IURI0NIA g81Eq BEROZIA l IBLOA 1SEZOARqEZS )
WIAWT T IdINYT LSV TV WISIRPATIA S fEjBl MHINTTT ISYZOATYEVZS QZITILON

IVZyevioviTar



.,

i, g
_.Wﬂmhm Augsieagung /s } ,,,.\_w

ZoyIojoRyns (ehug e ¥Faowe
apanew P, 5 . 1 F ¢ VD ¢
Y R
A T

o 119y .nn.pW/




[ Srig = i A TR




A"‘l—-""—x—‘-"--.

A, m [
/' a m ww.owm . =
i T T R ] a e a2
Le " - u c - - u
Nl e g T gg-g.
e R w wa ye x e
“ e ow gsuq.
] L] + [ 5 1Y ;_E
.‘\- . -“%a PR T’ gﬁ-s»
o n*-‘_-' L ’--‘- :‘-ﬁs.-
h e ow o s wt e e TARLE.
.
.g.
- H-l
o B
Eﬂ“
o2 »
Q‘I Py

(-

£

12017
Lral

X

L




sligIeIApuR pEzAuRwIOUG
DA AURSIRARUNG SRIHONAN E




I R T T B e R Y

cat f._“-"d- 2 ‘f

3

i c-‘tv{ R

Fﬂ

3z

*

‘dnkorményzatl rendelethe!

1. meliéklet

Dunavarsény SZT-1

A

%

et
o

a .20




PPN M

oy

- %

ey




1. meliékiet

a ... [20M7. {...) Snkorményzati rendelathez
Dunavarsény SZT-19/m2




1.fiiggelék
a..../2017. (.....) inkorminyzati rendelethez

Dunavarsiny tdji-, természeti értékei

Orszigos jelentdségii védett teriilet:
a) A Rackevei(Soroksari)-Duna tiszdlapjai, a térvény erejénél fogva védelem alatt 4ll6 ex-
lege lapok
b) A Natura2000 teriilet: a ,,Rackevei Duna-4g” elnevezésii kiemelt jelentdségii
természetmeg0drzési tertilet: 043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.
teriiletek
c) Az orszigos Gkologiai halézat, Skoldgiai folyosd 6vezetéhez tartozd teriiletek.

Helyi jelentoségii védett természeti teriilet:

a) A Domariba-sziget

b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év, 017/2 hrsz-1, 40 ha kiterjedésti, természetes
allapotu, 6sszefiiggh gyepvegetacié

¢) A volt Eréspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz.-0, .,a” alrészletli szant6, melynek tulajdonosa Dunavarsiny
Viéros Onkorményzata és a 034/25 hrsz.-ii sz&nt6, melynek tulajdonosa a Magyar Allam

d) A 056/2 hrsz-i, 45520 m” nagysagi, a Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonaban levé f5ldrészletbdl 1752 m* nagysagn teriilet, melynek véddsvezete a 05/62
hrsz.-0 erdd teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatéra.

Helyi jelentdségii védett természeti emlék;
4 db fekete fenyd (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet a vonatkoz6 jogszabily alapjin az
SZT-n kijeldlve.



2, fiiggelék

a....2017. (.....) onkormdinyzati rendelethez

' EOV Y EOV X
Azonosité | Lelhelyszam Név HRSZ. koordindta | koordinta
A; 5121, 5123, 5122, 5112, 5157,
5158, 5159, 5160, 5161, 5162,
5036, 5022, 5115, 5114, 5116,
ErBspuszta, |S117, 5006, 5120, 5098, 5119.| 649423 218882
41829 1(A,B) | Fordspart- |5124, 5163, 5155, 5118, 50412,
dilé | 5156, 044, 03972, 043/16, 039/4,
5071/1
B; 094712, 094/11, 094/13, 094/14,
004/15, 094/16, 094/10 G558 215677
42068 2 Legecllglza’ka' 0105/23, 0105/22 648779 215179
0132721, 0132/22, 0132/13, 116273,
1164, 1163, 1165, 1166, 1167,
Hatérdt- |0135/3, 1115, 996, 995, 4523, 999,
42069 3 Bajosy- | 1077, 997, 1002, 1000, 1001, 1003, 651127 215786
Zsilinszky at | 1098, 1130, 1129, 1131, 1005,
1162/1, 1004, 1160, 1161, 1133,
1132, 1134, 1159/2, 1159/1, 1006
A; 036/52, 036/51 650260 216558
42070 a(amy | NS T, 013838, 0138, w1om94 | 212480
0138/31, 0138/32, 0138/33, 0138/34
200072, 1992, 1987/3, 1985, 1977,
1983, 1980, 1981, 1984, 2084/12,
1978, 1987/2, 1987/1, 1986, 1975,
1974, 1976, 2084/11, 1973,
42073 5 Sportutca |2084/19, 2084/41, 1972, 2084/21.| 649027 215713
2084/22, 2084/4, 2084/5, 2084/43,
2084/42,  2084/20,  2084/23,
2084/24,  2084/25,  2084/26,
2084/27, 2084/28, 2084/29, 2084/2
) Dunavarsany kézigazgatisi
Arpad it - | teriiletén taldlhato helyrajzi szdmok:
42057 6 Akhcfautca | 592, 514, 504, 52772, 527/1, 526, 932140 214177
503, 525
MOL 1.
41317 11, ohaty | 036/16 650630 217041
90143 12. Sportpalya | 3750/53 649423 218882
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Hivatkozasi szam: 382-56/2017
Kérjitk, beadvinyaiban hivatkozzon iigyiratszdmunkral

Gergbné Varga Tiinde polgarmester részére
Dunavarsény Véros Onkorményzata

2336 Dunavarsény

Kossuth Lajos u, 18,

Tisztelt Polgénmester Asszony!

A teleptliésfejlesztési koncepciorsl, az integréit telepliésfejlesztési stratégiardl és a telepbiésrendezési
eszkazokrol, valamint egyes telepliésrendezési sajétos jogintézményekré! sz6i5 31472042, (XI. 8.) Korm.
rendelet (@ tovabbiakban: R.) 42/A.§ (4) bekezdésében fogiait hatériddn bekil az alabli z&6 szakmai
vélemeényt adom Dunavarsény helyl épitési szabalyzata médos!idsdnak elfogadasshoz:

A jovihagyandé munkarészekke! kapcsolatos észravételeim:

Felhivom a figyelmet, hogy @ modositd rendslettervezetnek formailag meg kel feleinie a
jogszabélyszerkesztdsrdl sz416 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet vonatkozd eldirasainak,

Felhivom a figyelmet, hogy Dunavarsény helyi épitési szabalyzata tervezetének 1. § (2)
bekezdés c) pontja, 16. § (3)(5) bekezdése, 23. § (6) bekezdése, 32, § a) pontja és aa) alpontja,

- § (2) bekezdés b) pontja, 49. § (2) bekezdése, 57. § (2) bekezdése, 63, § (2) bekezdés d)-e)
pontie, 84, § (2) bekezdés d) és h) pontja, 87. § (5) bekezdése aidspontom szerint telepiésképi
koveteimeényt tartaimaz. ‘Kérem g fenti Jogszabalyl helyekbd! a teleptiféskeépi vonatkozast

sziwegrészek torldsét,

Az egyeztetési eljirésra vonatkoz6 megjegyzéseim:

1, A megklidott dokumentacicban foglaltai atapjan a parinersagi egyezietés megttrtént.

2, Kérem, hogy a jovihagyott teleptlésrendezési eszkoz egy péidanyét a R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre iroddnk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesttett,
olvashato léptékd paldény, valamint 1 digitalis peldany}. Jelzem, hogy az épliésigyi és az
épiteésiiggye! Osszefiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6k 26612013, (VL. 11.) Korm.
rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a telepllésrendezési tervazési tevékenyséy soran iétrejott
dokumentacio alalré lspja tartalmazza a feladat elvagzésében részt vett bsszes tervez6 nevat,
szakképzettségét, szakmai cimét, néviegyzeéki jellését és - legalabh egy eredeti példanyon - a
tervezé sejét kezl alalrisét. A telepUldsrendezési eszkdyz terviapja tartalmazza a
teleplléstervezt és a szakagi telephiéstervezsk nevét és névjegyzéxi jeloleseét.”

Allami Féépitasz
1052 Budapest, Vidroshdz u, 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6900
E-mafi: altamifoepilesz@pest.gov.hu Web: http:!lww.knrmanyhivatal.hulhulpast



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldai PE/AF/00298-4/2017

3 Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepliiésrendezési eszkiiz
az epitett kdmyezet alakitasardl és védeimérsl szoid 1997. évi LXXVII. tirvény B. § (4)
bekezdése szerinti nyilvAnossagard).

4. Kerem a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hatarids betartasat,

Felhivorn a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabdlytarrd! szolé 338/2011. (XI. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz5 feladata a helyi épitési
szabalyzatrél szol6 onkormanyzati rendelet egységes szerkezet(i szovegét — a helyi épitési
szabalyzat mellékietét képez8 szabdlyozdsi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot
modosité Onkorméanyzati rendelet kihirdetését kovet6 ot munkanapon beldl a Nemzeti
Jogszabalytarban ktzzétenni, valamint tovabbltani a Nemzeti Jogszabélytér szolgaitatdjs 4ltal e
célra kialakitott informatikai rendszeren kereszttd a megyei korményhivatalnak, a helyi
onkorményzatok tbrvényességi feligyeletéért felelés minisztemek és az igazsagilgyért felelts
miniszternek.

6. Felhivom a szives figyeimét arra, hogy a jogalkotasrdl 2616 2010 &vi CXXX. trvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az énkorményzat képvisels testliete Altal alkotott rendeletnek
ileszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyerorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése
szerint az Onkormanyzati rendelet mas jogszabsilyai nem lehet elientétes.

Kérem fentiek szives tudomésul vételét és az egyeztetési eljdras rendjének maradéktalan betartasat
Budapest, 2017. december 5.
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